Zatgcznik nr 1 do uzasadnienia planu ogélnego Gminy Miasta Czarnkéw

— czes¢ tekstowa uzasadnienia

Uzasadnienie

GRUDZIEN 2025



PLAN OGOLNY MIASTA CZARNKOW

SPIS TRESCI
LTS I =1 USRS 4
(R = =Y [ a1 0T o] o] =T o 11V o1 = S 4
2. Podstawy formalno-prawne OPraCOWaNIA .......ccueeeiiiuuriiieeeeeeeaeeiieee e e e e e e e eteeeeeeaeeessseneeeeeeaeeeeeaanneneees 4
3. Metody pracy i materiaty ZIOHOWE ..........ooiiiiiiiiiiii e 5
UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ....oooiiiiiiiiiieee e 6
1. Potozenie i ogolna charakterystyka gminy ... 6
2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego...............uuue.e. 7
3. Obszary chronione i szczegdlnego zagosSpodarOWania ...........ceeeeeveiiiiiieeeieeeeeeiieee e e eeesrreee e e e 9
3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich OtUliNY...........ccooeiiiiiiiii i, 9
3.2.Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy .............. 12
3.3.0bszary gruntdw zZmeliorOWaANYCR ............uviiiiiiiii e e e e e e e e e e e eareae e 13
3.4. Strefy 0ChronNNe UJEE WO ..........ueiiiii it e e e et e e e e e e e e et r e e e e e e e e eenneeaeeas 14
3.5.0bszary ochronne zbiornikOw wod SrodlgdoOwyCh ...........cooiiiiiiiiiiii e 14

3.6.Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza kopalin,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny

0] 15 =T T 1 PRSPPSO 15
3.7.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskOWej .............ceeiiiiiiiiii i 15
3.8.Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych...........ccccocoiiiiin e 16
3.9.0bszary pomnikéw zagtady i ich strefy oChronne .............ccoocoiiiiiiii e, 35
3.10.Tereny zamkniete i ich strefy OChIroNNE..........oooiiii e 35
3.11.0bszary ogranicZonego UZYIKOWEANIA. ........ciiiiiiiiiiiiiieie e e e e e e e e e e e e eeneeee s 36
3.12.0bszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.........ccccccoeeennnneeen. 39
3.13.0bszary zdegradowane i obszary rewitaliZacji............ccoooeiiiiiiiiiiiii i 39
3.14.0bszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracjg........cccccceeiiiiiieeeeeiiiiicieeen. 39
3.15.Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-1ll oraz grunty leSne ...........cccccoeiiiiiiiiii i 40
3.16.Zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ................... 41
4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej oraz cmentarzy wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami...........ccccccveeeveiiinncinnneen. 42
4.1.0biekty infrastruktury SPOIECZNE]........ccooiiiiiiiiiii e 42
4.2, INfrastruktura tranSPOITOWA............uiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeseereeeeaeesesesssssarsrasssssssssssssssssssssssssssnsnnns 42
4.3. Infrastruktura tEChNICZNEA ........ocuiiiiii e 46
B O 0 1= 01 = | 4 = TP PP PPPUPPRRPPPPRN 54
5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe........... 54
6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg W gminie ...........ccceeeiiiieeiiiiiiiiiiee e 56
7. Obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego gminy. ........cccuueerrreeeriiiieieeeeeee e e 57

8. Chionnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej. .............c......... 60

9. Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach nowo
wyznaczonych stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie umozliwiono realizaciji

str. | 2



PLAN OGOLNY MIASTA CZARNKOW

funkcji mieszkaniowej badz =zaistniata konieczno$¢ zmiany przeznaczenia terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. ...........cccocceeeeenee. 60
USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY ...ttt n s s e s e 67
1. Cel sporzgdzenia planu OGOINEGO ..........eeiiiiiiiiiiiiie ettt e e bt e e s rnbe e e e saaeeeeeaaes 67
2. Podstawowe ustalenia planu 0gOINEQO ..........eeiiiiiiiiiiiiiee e 68
3. SHrefy PlaniSIYCZNE ... ... e e 68
4. Gminne standardy UrbaniStyCZNEe ..........ccuuiiiiiii i 69
4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng ............ccccceeeeeeeiiciiieeee e, 69
4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng...........ccccceeeeeeiiciiiieeee e, 75
4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg ZagrodOWa .............ceeeeiiiiiiiiiiiiei e 77
4.4, SIrefa USIUGOWAE .........uiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e e e e e s aabeeeeeeeeeeeeaaabaeeeaeeeesensreneeas 77
4.5, Strefa QOSPOUAICZA ........ueiiiiiiiii ittt e bttt e s b e e e sb b e e e e ante e e snreeeean 81
4.6. Strefa iNfrastrukturalna ....... ... 82
4.7. Strefa ZIeleni i FEKIEACHH . .ueui it e e 83
4.8. Strefa CMENTAIZY .....ooi et e e bt e e e s rbb e e e s rate e e e srneeeeeanes 89
4.9, SHrefa OtWAIA ..ottt b e bt e hb et e e rab e e e e neeeeeaaa 89
4.10. Strefa KOMUNIKACY]NA ....cooiiiiiiii ettt e e bt e e e st e e e e rate e e e srneeeeeanes 90
5. Obszary uzupetnien zabudowy, w planie 0goInym gminy. ........ccccccooiiiiiiiiiiie e, 93
6. Obszar zabUdoWy SIOAMIEJSKIE] ......ceeieuuriieiiee ettt e e e e e e e e e e e e e rae e e e e e e e e ennraaeeas 95
K] o IS T I = RS SRRR 97
K] IS T S 7 RSSO 97

str. | 3



PLAN OGOLNY MIASTA CZARNKOW

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogélny miasta Czarnkéw.

Opracowanie dotyczy catego obszaru miasta Czarnkéw, potozonego w powiecie
czarnkowsko-trzcianeckim w wojewddztwie wielkopolskim w jego granicach administracyjnych
o tgcznej powierzchni ok. 10,04 km?2.

Ustalenia planu ogodlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego miasta wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,
obszarow chronionych znajdujgcych sie na obszarze opracowania, obszarow szczegdlnego
zagospodarowania, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajgc strefy planistyczne
planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W planie ogélnym miasta Czarnkéw okreslono odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Gminny katalog stref
planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (przy czym
wskaznik ten nie jest mniejszy niz wynika to z przepiséw rozporzadzenia, o ktérym mowa
w art. 13m ust 2 ww. ustawy).

Plan ogodlny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy
m.in. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej (granice planu),
atrybuty zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru
uzupetnien zabudowy, obszaru zabudowy sSrédmiejskiej, granice obszarédw o roznych
standardach/regulacjiach w gminie, atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach

przestrzennych.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdélny dla miasta Czarnkéw sporzgdzony zostat na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr LXXIII/520/2024 Rady Miasta Czarnkéw
z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdélnego Gminy

Miasta Czarnkoéw. W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzgdzenia
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Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. Metody pracy i materiaty zrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogolnego wykorzystano nastepujgce materiaty
zrodiowe:

o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego (Uchwata
Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania);

e Strategie rozwoju miasta Czarnkéw na lata 2015-2025;

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Czarnkéw ze zmianami;

¢ Informator PSH — Gtéwne Zbiorniki W6d Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017 r.;

e Audyt krajobrazowy wojewoddztwa wielkopolskiego,

e Gminny Program Rewitalizacji Miasta Czarnkowa do 2032 roku.

Materiaty kartograficzne:
e mapa topograficzna gminy,
e mapa ewidencyjna gminy,
e baza obiektéw topograficznych BDOT10K,
e baza obiektéow topograficznych BDOT500,

Inne zrodta:
e https://mczarnkow.e-mapa.net/,
e crfop.gdos.gov.pl,
e Kkarty.apgw.gov.pl,
e https://czarnkow.pl/
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1. Polozenie i ogdélna charakterystyka gminy

Miasto Czarnkdéw potozone jest w powiecie czarnkowsko - trzcianeckim, w potnocno -
zachodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego. Sgsiaduje z gming wiejskg Czarnkow
oraz gming Lubasz. Czarnkéw jest lokalnym centrum, skupiajgcym najwazniejsze urzedy
i instytucje o zasiegu lokalnym i subregionalnym (Urzad Miasta, Urzad Gminy, Starostwo
Powiatowe, szpital, banki, itd.). W Czarnkowie znajduje sie zaréwno siedziba wiadz
powiatowych, miejskich, jak i gminnych.

Miasto Czarnkéw ma dogodne potgczenia drogowe z miejscowosciami tj.: Pitg, Poznaniem,
Trzciankg, Watczem, Chodziezg, Rogoznem, Wronkami oraz Wieleniem. Odlegtosci drogowe

do wazniejszych duzych miast wynosza: Pita - 36 km, Poznah — 70 km.

Ryc. 1 Lokalizacja miasta na tle powiatu

Zrédto: opracowanie wasne
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2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
zatwierdzony Uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021), wyznacza podstawowe typy obszaréw
funkcjonalnych w wojewddztwie.

Teren miasta Czarnkéw zaliczono do Wiejskiego obszaru funkcjonalnego. Ze wzgledu
na wystepowanie specyficznych probleméw z zakresu gospodarki przestrzennej, wskazano
réowniez obszary funkcjonalne szczegolnego zjawiska w skali regionalnej, gdzie miasto
Czarnkéw zaliczono do Pétnocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego.

Wiejski obszar funkcjonalny na terenie Wielkopolski obejmuje wszystkie jednostki gminne
oraz osrodki powiatowe, ktére znalazly sie poza granicami miejskich obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i subregionalnym. Obszary te znajdujg sie poza
bezposrednim wptywem oddziatywania potencjatu rozwojowego biegunéw wzrostu, a tym
samym wymagajg wsparcia procesow rozwojowych w oparciu o ich potencjat endogeniczny,
wzmacniany o czynniki aktywizujgce. Wiejski obszar funkcjonalny jest niezwykle istotny z
punktu widzenia dziatan na rzecz zwiekszenia spéjnosci regionu. Ograniczony dostep do
gtéwnych osrodkéw miejskich, a tym samym mniejsze mozliwosci rozwojowe, powodujg
emigracie mieszkancéw natereny bardziej atrakcyjne pod wzgledem spoteczno-
gospodarczym, powodujgc depopulacje terendéw wiejskich. Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 za istotng bariere rozwoju tych obszaréw wskazuje: niskg
dostepnosc¢ do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i zagrozenie walorow
przyrodniczych oraz stabg jakos¢ infrastruktury technicznej. Wsparcie wiejskiego obszaru
funkcjonalnego stuzy¢ bedzie eliminowaniu dysproporcji w poziomie rozwoju regionu, poprawi
jego spojnose, a tym samym zwiekszy atrakcyjnos¢ catego wojewddztwa wielkopolskiego.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego wiejskiego obszaru funkcjonalnego bedzie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowane na podnoszenie jakosci
zycia mieszkancow, poprawe dostepnosci do ustug oraz osiggniecie wysokiego poziomu
konkurencyjnosci i dostepnosci obszaru.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastepujgce cele polityki przestrzenne;:

— Cel 1. Poprawa jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi;

— Cel 2. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

— Cel 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego;

— Cel 4. Wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego;

— Cel 5. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej;

— Cel 6. Rozbudowa systeméw infrastruktury techniczne.
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Pétnocno-Zachodni Obszar Funkcjonalny wyr6znia sie w wojewddztwie wysokim udziatem
obszaréw cennych przyrodniczo, petnigcych funkcje srodowiskotwércze, przy jednoczesnie
stosunkowo niskim w skali regionu udziale uzytkéw rolnych. Obszar jest niejednorodny. Mozna
go podzieli¢ na rejony o duzych, zwartych kompleksach lesnych (Puszcza Notecka, Puszcza
nad Drawg, Puszcza nad Gwdg, Pojezierze miedzychodzko-pniewskie, dolina Noteci
zaliczana do obszaréw o najwyzszych w regionie wartosciach kulturowych i historycznych)
oraz rejony dobrych gleb w pétnocno-wschodniej czesci tego obszaru. Obszar ten, ze wzgledu
na koncentracje terenéw o wysokim potencjale przyrodniczym, charakteryzuje stosunkowo
niski w skali wojewddztwa udziat przestrzeni do potencjalnego zainwestowania,
Cco w potgczeniu ze stabszg dostepnoscig obszaru, wynikajgcg m.in. ze znacznej odlegtosci od
stolicy regionu i braku dogodnych rozwigzan komunikacyjnych, stanowi istotne ograniczenia
dla rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dziatalno$¢ inwestycyjna w tym rejonie wymaga
rébwnowazenia zamierzen gospodarczych z potrzebami ochrony dla zachowania stabilnego
i trwatego funkcjonowania ekosysteméw oraz stworzenia spéjnego systemu przyrodniczego
wojewoddztwa, uwzgledniajgcego powigzania przyrodnicze w granicach regionu
oraz z obszarami wojewddztw sgsiednich. Kluczowym celem rozwoju przestrzennego
Pdtnocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego bedzie wykorzystanie potencjatu dla rozwoju
funkcji gospodarczych, w tym turystycznych, przy jednoczesnej ochronie wyjatkowych cech
ekosystemu, petlnigcych strategiczng role w ksztaftowaniu réwnowagi srodowiska
przyrodniczego w skali regionu i kraju.

Dla realizacji powyzszych celéw zdefiniowano nastepujgce cele polityki przestrzenne;:

— Cel 1. Ochrona obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, kulturowych

i krajobrazowych;

— Cel 2. Stymulowanie rozwoju gospodarczego z wykorzystaniem koncepc;ji ,zielonego

wzrostu”;

— Cel 3. Poprawa dostepnosci i spéjnosci komunikacyjnej.
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3. Obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania
3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach miasta Czarnkéw wystepuja:
o Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci,
e obszar Natura 2000 Dolina Noteci PLH300004,
e obszar Natura 2000 Nadnoteckie tegi PLB300003,
e pomniki przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci — powstat na mocy uchwaty Nr 1X/56/89

Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia
obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim. Dla obszaru obowigzuje
Rozporzadzenie nr 5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998 r. w sprawie ustanowienia
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim. Obszar obejmuje tereny chronione
ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe
ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem,
a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Obszar Natura 2000 Dolina Noteci PLH300004 — powstat na mocy Decyzji Komisji z dnia

13 listopada 2007 r. przyjmujgcej, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy
zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C (2007) 5043)
(2008/25/WE). Dla obszaru obowigzuje Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 maja
2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Noteci (PLH300004).
Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych: Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy; Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Noteci PLH300004 (Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 24 listopada 2015 r. zmieniajgce zarzadzenie
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Noteci
PLH300004, Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia
9 grudnia 2022 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Noteci PLH300004). Obszar obejmuje znaczng czes¢ doliny
Noteci miedzy miejscowosciami Wielen a Bydgoszczg. Obszar jest w wiekszosci zajety przez
torfowiska niskie, pokryte zalewowymi tgkami i trzcinowiskami, z enklawami zakrzewien
i zadrzewien. Teren przecinajg liczne kanaty i rowy odwadniajgce. Czeste sg starorzecza
i wypetnione wodg doty potorfowe. Miejscami wystepujg rozlegte pfaty tegéw. taki

sg intensywnie uzytkowane. Wody s$rédlgdowe (stojgce i ptyngce) zajmujg 2% obszaru,
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siedliska tgkowe i zaroslowe zajmujg 85%, torfowiska, bagna, roslinno$¢ na brzegach wéd -
2% powierzchni a siedliska lesne 6%. Siedliska rolnicze zajmujg 5% obszaru. Obszar
czesciowo pokrywa sie z wazng ostojg ptasig o randze europejskiej. Wystepuje tu 22 gatunki
ptakéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Obszar obejmuje bogatg mozaike siedlisk
z zatagcznika | Dyrektywy Siedliskowej (11 typdéw), z priorytetowymi lasami tegowymi i dobrze
zachowanymi kompleksami tgkowymi. Notowano tu 8 gatunkéw zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowej. Ostoja jest tez waznym korytarzem ekologicznym o randze miedzynarodowe;j.

Obszar Natura 2000 Nadnoteckie tegi PLB300003 — powstat na mocy Rozporzgdzenia

Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000. Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw. Ostoja obejmuje
odcinek doliny Noteci w dolnym jej biegu potozony pomiedzy miejscowoscig Wielen a ujsciem
Gwdy. Dolina Noteci jest jedng z najlepiej zachowanych bagiennych dolin rzecznych w
zachodniej Polsce. Wieksza cze$¢ terenu jest obecnie porosnigeta krzewami (siedliska tgkowe
i zaroSlowe - 87%). Wczesniej dominowaly tu siedliska lesne, przeksztatcone jednak przez
rozwijajgce sie rolnictwo. Wystepujg tu takze torfowiska niskie porozcinane rowami
odwadniajgcymi, z dotami potorfowowymi i starorzeczami. Obszar stanowi ostoje ptasig o
randze europejskiej, jest miejscem o duzym znaczeniu dla ptakéw wodno-bfotnych. Wystepuja
tu co najmniej 23 gatunki chronionych ptakéw. Szczegdlne znaczenie majg populacje
gatunkow takich jak: podrozniczek, kulik wielki (ponad 40% polskiej populacji legowej), bak,
bocian biaty, dziwonia i zagrozony wyginieciem derkacz. W ostoi gniezdzi sie rowniez czapla
siwa i zuraw. W okresie wedrowkowym ges zbozowa osigga koncentracje ponad 3000
osobnikow. W$8rod ssakéw zwigzanych z przyrodg rzeki najwiekszym gatunkiem jest bébr,
ktory wptywa na strukture przestrzenng i stosunki wodne w tym ekosystemie.

Na obszarze miasta wystepujg dwa pomniki przyrody — dgb szyputkowy i bezszyputkowy.

W granicy miasta wyznaczono korytarz ekologiczny ,Srodkowa Dolina Noteci”.
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Ryc. 2 Formy ochrony przyrody na terenie miasta Czarnkow

OZNACZENIA:

= GRANICA MIASTA

’ POMNIKI PRZYRODY

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINA NOTECI
B OBSZAR NATURA 2000 DOLINA NOTECI
OBSZAR NATURA 2000 NADNOTECKIE LEGI
‘- KORYTARZ EKOLOGICZNY SRODKOWA DOLINA NOTECI

—"

Zrédio: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania przyrodnicze, a takze ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Tereny nadnoteckie w zachodniej czesci miasta zostaty
przeznaczone pod strefe otwartg z zakazem zabudowy, poza terenami, dla ktérych
w obowigzujgcych planach miejscowych ustalono inne przeznaczenie. Tereny nadnoteckie
w pétnocno — wschodniej czesci miasta zostaty przeznaczone pod strefe zieleni i rekreaciji,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych, a takze strefe otwartg bez funkcji
dodatkowych. Na terenach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Noteci” w potudniowej
czesci miasta utrzymano strefe zieleni i rekreacji, poza terenami istniejgcej zabudowy.

Teren 2SP (strefa gospodarcza) wyznaczono zgodnie z przyjetg politykg przestrzenng
gminy okreslong w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr V/48/2019 z dnia 31.01.2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkowa w pasie Doliny Noteci i ul. Wielenskiej
na terenach 1P, 2P, KDW, 1KDG, TZ oraz Uchwata Nr XXXI/216/09

z dnia 27.02.2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

str. | 11



PLAN OGOLNY MIASTA CZARNKOW

przestrzennego miasta Czarnkowa w zachodnim skraju Doliny Noteci. W znacznej cze$ci jest
to teren zurbanizowany, na ktérym zlokalizowana jest zabudowa przemystowa.

Tereny niezabudowane, w zachodniej czesci strefy 2SP stanowig grunty rolne, w tym taki,
ktére czesciowo sg juz terenami przeksztatconymi bgdz zaoranymi. Firma Steico Sp. zo.0. w
Czarnkowie, dla dz. nr ewid. 2685, 2684, 2683, 2688, 2682, 2681, 2680, 2679, 2678, 2687,
2694, 2565/2, 2693, 2677, 2676, 2656, 2657, 2658, 2659, 2660, 2661, 2662, 2663, 2664,
2665, 2666, 2667, 2668, 2669, 2670, 2714, 2715, 2716, 2717, 2718, 2719, 2720, 2721, 2722,
2723, 2724, 2672, 2727, 2725/2, uzyskata decyzje Dyrekiora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu na realizacje inwestycji polegajacej na przeksztatceniu terenu
poprzez podniesienie jego poziomu o okoto 2 metry czystym kruszywem budowlanym (piasek,
zwir) na terenie okoto 40 ha. Tereny te sg sukcesywnie przeksztatcane.

Teren dziatki nr ewid. 2556, w granicach strefy 2SP jest terenem wykorzystywanym
rolniczo, przeoranym, z drogg dojazdowag po wschodniej stronie dziatki.

Podczas wizji terenowej na analizowanym obszarze nie odnotowano wystepowania
gatunkdw roslin, grzybdw i zwierzat objetych ochrong gatunkowg. Zatem realizacja inwestyciji
w strefie 2SP nie przyczyni sie do zniszczenia obszarow, na ktorych wystepujg cenne gatunki

chronione wraz z ich siedliskami oraz zniszczenia siedlisk przyrodniczych.

3.2. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy
Na obszarze miasta Czarnkéw stwierdzono wystepowanie obszaru zagrozonego ruchami
masowymi ziemi o numerze identyfikacyjnym: 30 02 011 00001, ujetego w ,Rejestrze terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych te ruchy wystepujg dla
Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego”.
Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgcy obszar
zagrozony ruchami masowymi ziemi. Teren w przewazajgcej czesci przeznaczono pod strefe

Zieleni i rekreacji.

str. | 12



PLAN OGOLNY MIASTA CZARNKOW w

Ryc. 3 Teren zagrozony ruchami masowy ziemi na terenie miasta Czarnkéw
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zrodto: opracowanie wtasne

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z ustawg Prawo wodne urzadzeniami melioracji wodnych sg: rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociggi, stacje pomp stuzgce
wytgcznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom
regulacji stosunkow wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy.
Na terenie Miasta Czarnkdéw wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych tj. sie¢ drenarska i
rowy.

W ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, prowadzonej
przez Zarzad Zlewni w Pile, stanowigcej réwniez zasob SIGW RZGW w Bydgoszczy, nie
widnieje informacja o powierzchni gruntéw zmeliorowanych wystepujgcych na terenie miasta
Czarnkéw.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym, uwzgledniono istniejgce obszary
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gruntow zmeliorowanych. W kazdej ze stref planistycznych dopuszcza sie infrastrukture

techniczng, do ktérej mozna zaliczy¢ wszelkie urzgdzenia melioracji wodnych.

3.4. Strefy ochronne ujeé¢ wéd

Na terenie miasta zlokalizowane sg cztery ujecia wody, trzy potozone w potnocnej czesci
obszaru objetego opracowaniem (ujecia stanowig witasno$¢ Miejskiej Kanalizaciji
i Wodociggow w Czarnkowie Sp. z 0.0.) na dz. nr ewid. nr 1033 i 1032, a jeden w pétnocno-
zachodniej czesci (dz. nr ewid. 2301 — Qe = 14,00m3h - zatwierdzona dokumentacja
hydrogeologiczna OS-I-7520/8/2000 z dnia 6.11.2000 r.). Nie wyznaczono stref ochrony
posredniej dla w/w uje¢ wod.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce ujecia wod.

Wyznaczono dla tych terenow strefe infrastrukturalna.

3.5. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw wod $rédlgdowych
stanowig obszary, na ktoérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobdw tych wdod przed
degradacjg. Naobszarach tych mozna zakazaé wznoszenia obiektéw budowlanych
oraz wykonywania rob6t lub innych czynnosci, ktore mogg spowodowacC trwate
zanieczyszczenie gruntéw lub wod, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na Srodowisko.

Na terenie miasta Czarnkéw nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych
zbiornikéw srédligdowych.

Obszar miasta znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Waod Podziemnych (GZWP)
nr 138 ,Pradolina Torun-Eberswalde” oraz nr 127 ,Ziotéw-Pita-Strzelce Krajenskie”.
Dla przedmiotowych GZWP, w granicach miasta Czarnkéw, nie wyznaczono obszaru

ochronnego.
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Ryc. 4 Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych na terenie miasta Czarnkéw

= = GRANICA GMINY
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zrodto: opracowanie wtasne

3.6. Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie miasta Czarnkéw nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych, udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz granice terenéw i obszarow
gorniczych.

Na terenie miasta Czarnkéw nie ma obszardw i terendéw gorniczych, utworzonych w zwigzku
z wydobywaniem ropy naftowej i gazu zmiennego przez ORLEN S.A. — Oddziat PGNiG
w Zielonej Gorze. Na przedmiotowym terenie nie znajdujg sie obiekty liniowe i inne obiekty
budowalne bedgce wtasnoscig ORLEN S.A. — Oddziat PGNiIG w Zielonej Gérze.

Teren Miasta Czarnkéw znajduje sie poza obszarem koncesji na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego udzielonej na rzecz PGNiG S.A.
w Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku).

3.7. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie miasta Czarnkéw nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
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uzdrowiskowe;j.

3.8.

Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych

W granicach miasta znajduje sie 11 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie

z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Obiekty

przedstawiono w tabeli ponizej.

Tab. 1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

L CZAS WPIS DO REJESTRU
p. | OBIEKT POWSTANIA | ZABYTKOW
1. | ukfad i rozplanowanie miasta A-719z13.12.1990
> kosciot pw. sw. Marii Magdaleny, ul. Koscielna — ;(E/EI;IOV\: 1i?6xr\./“| 824/WIlkp/A z
© | Kosciuszki o pot 04.03.1931r. i z
3. | cmentarz przykoscielny, ul. Koscielna 1 XIX w. 24.11.2010r.
4. | cmentarz zydowski, ul. Poznahska XIX w. A-754 z 07.06.1994
5. | Ratusz, pl. Wolnosci pot. XIX w. A-1461 z 03.04.1963
6. | dom, ul. tgkowa 7 XIX w. A-1494 z 03.12.1973 r.
7. | dworek, ul. Rybaki 28 2 pot. XVIII w. A-429 2 29.11.1968 r.
8. | dom, ul. Rynek 9 A-1542 2 03.07.1974 r.
9. | dom, ul. Rynek 14 1908 A-1549 z 18.07.1974 r.
1 | Muzeum Ziemi Czarnkowskiej | Miejskiej 1888 r 1082/WIkp/A z
0. | Biblioteki Publicznej, ul. Wroniecka 32 ' 31.10.2019r.
urzgdzenia
stopien wodn hydrotechniczne
! Pignéwka nry1 6’ narz (Sluza, jaz, 1913 r 532/Wikp/A z
1. | ¢ . " | przeptawka) ' 08.08.2007 r.
Note¢ :
budynek strazy
granicznej

w

= © ©® N o o &

0.

zrodio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow

Obiekty wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow:

Kosciét par. p.w. sw. Marii Magdaleny. 1580-1586;

Ratusz, ob. Urzad Miasta, pl. Wolnosci 6, ok. pot. XIX w.;

Szkota katolicka, ob. Muzeum Ziemi Czarnkowskiej i Miejska Biblioteka Publiczna,

ul. Wroniecka 32, 1908 r.;

Dworek miejski, ul. Rybaki 28, 2. pot. XVIIl w.;
Dom, ul. Gdanska 10, 2 pot. XIX w.;

Dom, ul. Gdanska 27, 2 pot. XIX w.;

Dom, ul. Kosciuszki 35, 2 pot. XIX w.;

Dom, ul. Kosciuszki 41, k. XIX w.;

Dom, ul. Ltgkowa 7, ok. 1813 r;

Dom, ul. Rybaki 2, 1 pot. XIX w.;
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11. Dom, ul. Rybaki 6, k. XIX w.;
12. Dom, ul. Rybaki 9, pot. XIX w.;
13. Dom, ul. Rybaki 21, 1 pot. XIX w.;
14. Kamienica, pl. Wolnosci 9, ok. 1840 r.;
15. Kamienica, pl. Wolnosci 14, 1908 r.;
16. Browar i Mtyn, ok. 1893 r.;
17. Magazyn, ul. Krzyzowa 2;
18. Zespot gazowni miejskiej, 1900 — 1902:
a) budynek administracyjno-mieszkalny, ob. dom, ul. Kosciuszki 100, 1900-1902,
b) piecownia, ul. Wroniecka 45, 1902 r., murowana;
19. Stacja kolejowa ,Czarnkéw” 1898:
a) dworzec kolejowy, 1911 r.,
b) magazyn, ok. 1898 r.,
C) wieza cisnien, 1896 r.,
d) szalet z budynkiem gospodarczym, 1898 r.,
e) osiedle mieszkaniowe, domy pracownikéw kolei, ul. Dworcowa 2, 3 i 4, pocz. XX;
20. Most drogowy na Noteci, ul. Rybaki, 1893 r., zelbetowo-stalowy;
21. Cmentarz przykoscielny, ul. Kosciuszki, XVI w.;
22. Cmentarz rzymskokatolicki, ul. Kosciuszki, XVIII w.;
23. Cmentarz ewangelicki, ul. Parkowa 57, pocz. XX w.;
24. Cmentarz ewangelicki, ul. Wroniecka 13, pocz. XX w.;
25. Cmentarz zydowski, ul. Podgérna, XVI/XVII w.;
26. Cmentarz zydowski, UL. Poznanska, 1812 r.;
27. Cmentarz komunalny, ul. Rolna, 1965 r.;

28. Stopien wodny ,Pianéwka nr 16” - dziatki w obrebie Miasto Czarnkow.

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW:

Do historycznych zespotow i obiektow budowlanych objetych ochrong konserwatorskg —
wpisanych do EWIDENCJI ZABYTKOW NIERUCHOMYCH nalezg (podkreslone zabytki
wpisane zostaty do rejestru zabytkow):

Kategoria — historyczne ukfady przestrzenne urbanistyczne i ruralistyczne
e UKEAD URBANISTYCZNY, XIV—1. pot. XX w.:
Ukfad i rozplanowanie miasta wraz z liniami historycznej zabudowy i zabytkowym
uktadem budowlanym, Nr rejestru A-719 z dnia 13.12.1990 r.;
Kategoria — budownictwo sakralne:
e ZESPOL KOSCIOLA PARAFIALNEGO RZYMSKOKATOLICKIEGO
PW. SW. MARII MAGDALENY, ul. Koécielna 1:
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a) kosciot, mur., ok. 1570, ok. 1632 Kaplica Biczowania, ok. 1757 Kaplica Sw.
Antoniego, wieza 1855, Nr rejestru 74/A z dnia 04.03.1931 r., 824/WIkp/A z 24
listopada 2010 r.,

b) plebania, ok. 1905 r., murowana,

c) cmentarz przykoscielny, XVI w., Nr rejestru 824/WIkp/A z 24 listopada 2010 r.;

Kategoria — cmentarze

¢ CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKI, ul. Kosciuszki, XVIII w.,

e CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKI PRZY KOSCIELE PARAFIALNYM P.W. SW.
MARII MAGDALENY, ul. Kosciuszki, XVII w.,

¢ CMENTARZ EWANGELICKI, ul. Parkowa 57, pocz. XX w.,

e CMENTARZ EWANGELICKI, ul. Wroniecka 13, pocz. XX w.,

e CMENTARZ ZYDOWSKI, ul. Podgérna, XVI/XVII w.,

e ZESPOt CMENTARZA ZYDOWSKIEGO, ul. Poznanska 11, nieczynny, Nr rejestru A-
754 z dnia 07.06.1994 r.:

a) cmentarz zydowski, 1812 r.,

b) dom przedpogrzebowy, pocz. XX w., murowany,
e CMENTARZ KOMUNALNY, ul. Rolna, 1965 .;

Kategoria — budownictwo uzytecznosci publicznej:
¢ STAROSTWO, ul. Rybaki 3, 1906—-1911, murowane,
e RATUSZ, OB. URZAD MIASTA, pl. Wolnosci 6, ok. pot. XIX w., murowany, remont 1998-
2000, Nr rejestru 1461/A z dnia 03.04.1963 r.,
e URZAD ZIEMSKI, OB. BUDYNEK ADMINISTRACYJNY STAROSTWA
POWIATOWEGO, ul. Kosciuszki 88, 1906 r., murowany,
e SIEDZIBA KAHALU — ZARZADU GMINY ZYDOWSKIEJ,
OB. KAMIENICA, ul. Lgkowa 14, 1906 r., murowana,
e SZPITAL POWIATOWY, ul. Kosciuszki 94, ok. 1900 r., murowany,
e APTEKA ,POD CZARNYM ORLEM”, OB. DOM, ul. Wroniecka 9,
2. pot. XIX w., murowana,
e POCZTA, ul. Kosciuszki 45, ok. 1893 r., murowana,
e POCZTA KONNA, OB. KAMIENICA, ul. Wroniecka 14, 4. éw. XIX w., murowana,
e ZESPOL GIMNAZJUM, OB. LICEUM OGOLNOKSZTALCACEGO,
ul. Kosciuszki 90/92;

a) gimnazjum, ob. Liceum Ogdlnoksztatcace, ul. Kosciuszki 92, ok. 1906 r., murowane,
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b) willa gimnazjalna, ob. Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna, ul. Kosciuszki 90,
ok. 1900 r., murowana,
¢) sala gimnastyczna, ul. Kosciuszki 90, ok. 1906 r., murowana,
ZESPOL SZKOLY, OB. SZKOLY PODSTAWOWEJ, ul. Wroniecka 28:
a) szkota, ob. Szkota Podstawowa, 1888 r., murowana,
b) budynek gospodarczy, 1888 r., murowany,
SZKOLA, OB. MUZEUM ZIEMI CZARNKOWSKIEJ | BIBLIOTEKA,
ul. Wroniecka 32, ok. 1890 r., murowana,
SZKOLA ZYDOWSKA | DOM RABINA, OB. KAMIENICA, pl. Jana Karskiego 8, pot. XIX
W., murowana,
KOMISARIAT STRAZY GRANICZNEJ, OB. BUDYNEK ADMINISTRACYJNY KRUS, ul.
Kosciuszki 87, ok. 1900 r., murowany,
ZESPOt. DWORCA KOLEJOWEGO:
a) dworzec kolejowy, ul. Dworcowa 1, 1911 r., murowany,
b) magazyn, ul. Dworcowa 1, ok. 1911 r., murowany,
c) wieza cisnien, ul. Dworcowa 1, 1896 r., murowano-drewniana,
d) dom pracownikéw kolei [1], ul. Dworcowa 2, pocz. XX w., murowany,
e) dom pracownikéw kolei [2], ul. Dworcowa 3, pocz. XX w., murowany,

f) dom pracownikéw kolei [3], ul. Dworcowa 4, pocz. XX w., murowany;

Kategoria — zespoly patacowe i dworskie oraz folwarczne:

DWOREK SWINIARSKICH, OB. DOM, ul. Rybaki 28, 2. pot. XVIII w., murowany, 1997
remont elewacji, Nr rejestru 429/A z dnia 29.11.1968 r.;

Kategoria — zabudowa mieszkalna:

Pl. Bartoszka — zmiana nazwy placu na pl. Jana Karskiego (na podstawie Zarzgdzenia
Zastepczeqgo nr. KIN-1.4102.22.2018.16 Wojewody Wielopolskiego z dnia 19.02.2018 r.)

KAMIENICA Nr 2, ok. 1900 r., murowana,
DOM Nr 4, 2. pot. XIX w., murowany,

DOM Nr 9, 4. ¢w. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 10, 4. éw. XIX w., murowana,
DOM Nr 11, k. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 12, ok. 1900 r., murowana,
ZESPOL KAMIENIC Nr 13:

a) kamienica [1], 4. ¢w. XIX w., murowana,

b) kamienica [2], pocz. XX w., murowana,
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¢ KAMIENICA Nr 14, ok. 1900 r., murowana,
¢ KAMIENICA Nr 15, ok. 1907 r., murowana;

ul. Bednarska:

e DOM Nr 2, ok. 1930 r., murowany,
e DOM Nr 5, ok. 1930 r., murowany,
o DOM Nr 6, ok. 1930 r., murowany;

ul. Browarna:
e DOM Nr 2, 1. pot. XIX w., murowany;

ul. Brzezinska:

e DOM Nr 2, 1928 r., murowany;

ul. Gdanska:
e DOM Nr 1, k. XIX w., murowany,
e ZESPOL DOMU Nr 2:
a) dom, XIX/XX w., murowany,
b) budynek gospodarczy [1], pocz. XX w., murowany,
¢) budynek gospodarczy [2], pocz. XX w., murowany,
o DOM Nr 3, k. XIX w., murowany,
e DOM Nr 4, ok. 1905 r., murowany,
e DOM Nr 6, XIX/XX w., murowany,
e DOM Nr 7, k. XIX w., murowany,
e DOM Nr 9, k. XIX w., murowany,
o DOM Nr 10, 2. pot. XIX w., murowany,
e DOM Nr 11, k. XIX w., murowany,
e DOM Nr 12, pocz. XX w., murowany,
e DOM Nr 13, 2. pot. XIX w., murowany,
e DOM Nr 15, k. XIX w., murowany,
e DOM Nr 19, k. XIX w., murowany,
e DOM Nr 21, 4. éw. XIX w., murowano-ryglowy,
e DOM Nr 22, k. XIX w., murowany,
e DOM Nr 23, ok. 1890 r., murowany,
o DOM Nr 24, XIX/XX w., murowany,
e ZESPOL DOMU NR 25:
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a) dom, k. XIX w., murowany,

b) budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany,
DOM Nr 26, k. XIX w., murowany,

DOM Nr 27, 2. pot. XIX w., murowany,

DOM Nr 28, pot. XIX w., murowany,

DOM Nr 30, k. XIX w., murowany,

DOM Nr 32, 2. pot. XIX w., murowany,

DOM Nr 33, 3. éw. XIX w., murowany,

DOM Nr 34, k. XIX w., murowany,

DOM Nr 36, k. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 37, pocz. XX w., murowana,
DOM Nr 40, 2. pot. XIX w., murowany,

DOM Nr 45, ok. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 47, k. XIX w., murowany;

ul. Harcerska:

DOM Nr 3, pocz. XX w., murowany;

ul. Koscielna:

DOM Nr 5, pot. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 11, ok. 1900 r., murowana;

ul. Kosciuszki:

KAMIENICA Nr 1, k. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 2, 2. pot. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 3, ok. 1900 r., murowana,
DOM Nr 4, k. XIX w., murowany,

KAMIENICA Nr 5, OB. BANK SPOLDZIELCZY, ok. 1900 r., murowana,

KAMIENICA Nr 6, pocz. XX w., murowana,

ZESPOL KAMIENICY Nr 7:

a) kamienica, 1910 r., murowana,

b) budynek bramny, pocz. XX w., murowany,

KAMIENICA Nr 8, 1905 r., odbudowa 1999 r., murowana,
KAMIENICA Z OFICYNA Nr 9, 1910 r., murowano-ryglowe,
KAMIENICA Nr 10, ok. 1905 r., murowana,

KAMIENICA Nr 11, 3. éw. XIX w., murowana,
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KAMIENICA Nr 12, ok. 1905 r., murowana,
DOM Nr 13, 3. éw. XIX w., murowany,
ZESPOL. KAMIENICY Nr 14:

a) kamienica, XIX/XX w., murowana,

b) budynek gospodarczy, 2. pot. XIX w., murowany,
ZESPOL KAMIENICY Nr 16:

a) kamienica, 1907 r., murowana,

b) budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany,
DOM Nr 17, 1815 r., murowany,

KAMIENICA Nr 18, k. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 20, 1911 r., murowana,

ZESPOL. KAMIENICY Nr 24:

a) kamienica, ok. 1905 r., murowana,

b) spichlerz, 2. pot. XIX w., murowano-ryglowy,
KAMIENICA Nr 28, ok. 1900 r., murowana,
DOM Nr 30, k. XIX w., murowany,

DOM Nr 31, 2. pot. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 32, ok. 1910 r., murowana,
DOM Nr 33, 2. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 35, 2. pot. XIX w., murowany,

ZESPOL DOMU Nr 37:

a) dom, 2. pot. XIX w., murowany,

b) budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 38, ok. 1900 r., murowana,
DOM Nr 39, 2. pot. XIX w., murowany,

DOM Nr 41, k. XIX w., murowany,

KAMIENICA Nr 43, ok. 1910 r., murowana,
KAMIENICA Nr 47 a, ok. 1900 r., murowana,
DOM Nr 47 b, k. XIX w., murowano-ryglowy,
DOM Nr 51, 2. pot. XIX w., murowany,

DOM Nr 52, ok. 1900 r., murowany,
DOM Nr 55, 2. pot. XIX w., murowany,

WILLA Nr 56, 2. pot. XIX w., murowana,

DOM Nr 57, 2. pot. XIX w., murowany,

KAMIENICA Nr 58, XIX/XX w., murowana,
ZESPOL KAMIENICY Nr 66:
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a) kamienica, k. XIX w., murowana,

b) budynek gospodarczy z przejazdem bramnym, pocz. XX w., murowany,
DOM Nr 68, 2. pot. XIX w., murowany,

KAMIENICA Nr 70, 1904 r., murowano-ryglowa,

DOM Nr 72, k. XIX w., murowany,

DOM Nr 76, 2. pot. XIX w., murowany,

DOM Nr 78, 2. pot. XIX w., murowany,

KAMIENICA Nr 79, pocz. XX w., murowana,

KAMIENICA Nr 81, ok. 1910 r., murowana,

DOM Nr 82, 2. pot. XIX w., murowany,

KAMIENICA Nr 83, ok. 1900 r., murowana,

DOM Nr 85, ok. 1900 r., murowany,

DOM Nr 89, OB. SIEDZIBA POWIATOWEJ KOMENDY POLICJI,

pocz. XX w., murowany,

WILLA Nr 91, OB. PRZYCHODNIA LEKARSKA, ok. 1900 r., murowana,
DOM Nr 93, ok. 1910 r., murowany,

DOM Nr 97, ok. 1915 r., murowano-ryglowy,

KAMIENICA Nr 99, pocz. XX w., murowana,

WILLA Nr 130, OB. HOTEL ,,CZARNA HANKA”, pocz. XX w., murowana;

ul. Krzyzowa:

DOM Nr 1, 3. éw. XIX w., murowany,
DOM Nr 9, pocz. XX w., murowany,
DOM Nr 21, 2. pot. XIX w., murowany;

ul. £gkowa:

KAMIENICA Nr 2, 1893 r., murowana,

KAMIENICA Nr 4, ok. 1900 r., murowana,

DOM Nr 5, 2. pot. XIX w., murowany,

KAMIENICA Nr 6, ok. 1900 r., murowana,

DOM Nr 7, 1813 r., murowany, ul. Krasickiego 7 ob. tgkowa 7, mur., 1813,
przebudowany, Nr rejestru 1494/A z dnia 03.12.1973 r.,

KAMIENICA Nr 8, pocz. XX w., murowana,

KAMIENICA Nr 10, pocz. XX w., murowana,

KAMIENICA Nr 12, pocz. XX w., murowana;
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ul. Ogrodowa:

DOM Nr 7, k. XIX w., murowany,
DOM Nr 9, 2. pot. XIX w., murowany;

ul. Pocztowa:

DOM Nr 1, k. XIX w., murowany;

ul. Podgérna:

DOM Nr 3, 3. éw. XIX w., murowany;

ul. Putza:

KAMIENICA Nr 1, pocz. XX w., murowana,
DOM Nr 2, k. XIX w., murowany,

DOM Nr 4, 4. éw. XIX w., murowano-ryglowy,
KAMIENICA Nr 5, 4. éw. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 6, ok. 1907 r., murowana;

ul. Rybaki:

DOM Nr 2, 1. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 4, 1. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 5, 2. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 6, k. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 7, 1907 r., murowana,
DOM Nr 8, 2. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 9, 1. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 11, 1. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 13, 2. pot. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 14, ok. 1910 r., murowana,
ZESPOL KAMIENICY Nr 18:

a) kamienica, ok. 1900 r., murowana,
b) brama, ok. 1900 r., murowana,
DOM Nr 19, k. XIX w., murowany,
DOM Nr 20, 3. éw. XIX w., murowany,
ZESPOL DOMU NR 21:

a) dom, 1. pot. XIX w., murowany,

b) oficyna, pocz. XX w., murowana,

&
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ZESPOL DOMU Nr 23:

a) dom, k. XIX w., murowany,

b) oficyna, XIX/XX w., murowana,
KAMIENICA Nr 25, 4. éw. XIX w., murowana,
DOM Nr 26, 1913 r., murowany,

DOM Nr 30, pocz. XX w., murowany,

&

DOM Nr 33 z 1 pot. XIX (obecnie juz nie istnieje), Nr rejestru 1462/A z dnia 03.09.1973 r.,

DOM Nr 34, pocz. XX w., murowany,
DOM Nr 35, ok. 1930 r., murowany,
DOM Nr 37, ok. 1930 r., murowany,
DOM Nr 41, k. XIX w., murowany;

ul. Rzemieslnicza:

DOM Nr 3, k. XIX w., murowany,

DOM Nr 4, 2. pot. XIX w., murowany,

DOM Nr 5, pot. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 9, 2. pot. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 11, 2. pot. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 13, ok. 1900 r., murowana;

ul. Sikorskiego:

ZESPOL. KAMIENICY NR 1:

a) kamienica z oficyng, 2. pot. XIX w., murowane,

b) spichlerz, pot. XIX w., murowano-ryglowy,
DOM Nr 5, 2. pot. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 6, 3. ¢w. XIX w., murowana,
ZESPOL KAMIENICY Nr 7:

a) kamienica, k. XIX w., murowana,

b) magazyn z przejazdem bramnym, pot. XIX w., murowano-ryglowy,
KAMIENICA Nr 8, k. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 16, k. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 18, 2. pot. XIX w., murowana,
DOM Nr 20, 2. pot. XIX w., murowany,

ZESPOL DOMU NR 22:

a) dom, 1. pot. XIX w., murowano-ryglowy,

b) budynek gospodarczy, 1. pot. XIX w., murowano-ryglowy,
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DOM Nr 23, 2. pot. XIX w., murowany,
KAMIENICA Nr 24, k. XIX w., murowana,
DOM Nr 25, 2. pot. XIX w., murowany,
ZESPOL DOMOW Nr 29:

a) dom [1], ok. 1900 r., murowany,

b) dom [2], ok. 1900 r., murowany;

ul. Staromiejska:

DOM Nr 2, k. XIX w., murowany,
DOM Nr 4, k. XIX w., murowany,
DOM Nr 6, pocz. XX w., murowany,
DOM Nr 8, 2. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 10, 2. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 12, 2. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 20, k. XIX w., murowany,
DOM Nr 28, pocz. XX w., murowany,
ZESPOL DOMU NR 34:

a) dom, k. XIX w., murowany,

b) budynek gospodarczy, 1827 r., murowany,
DOM Nr 40, 2. pot. XIX w., murowany,
DOM Nr 42, 2. pot. XIX w., murowany;

ul. Strumykowa:

DOM Nr 6, pocz. XX w., murowany;

pl. Wolnosci:

KAMIENICA Nr 1, 4. éw. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 2, 4. éw. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 3, 4. ¢w. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 4, ok. 1900 r., murowana,
KAMIENICA Nr 7, 3. ¢éw. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 8, 4. ¢w. XIX w., murowana,
KAMIENICA (DOM) Nr 9, ok. 1840 r., murowana

&

, Nr rejestru 1542/A z dnia 03.07.1974 r.,

KAMIENICA Nr 10, ok. 1910 r., murowana,
KAMIENICA Nr 11, 4. éw. XIX w., murowana,
KAMIENICA Nr 12, 3. éw. XIX w., murowana,
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e KAMIENICA Nr 13, 4. ¢w. XIX w., murowana,

o KAMIENICA (DOM) Nr 14, 1908 r., murowana, 1999 remont elewacji, Nr rejestru 1549/A
z dnia 18.07.1974 r.,

¢ KAMIENICA Nr 15, 4. éw. XIX w., murowana,

¢ KAMIENICA Nr 16, 4. éw. XIX w., murowana,

o KAMIENICA Nr 17, pocz. XX w., murowana,

o KAMIENICA Nr 18, 2. pot. XIX w., murowana;

ul. Wroniecka:

e DOMNr 1 a, 2. pot. XIX w., murowano-ryglowy,
o KAMIENICA Nr 2, 2. pot. XIX w., murowana,

¢ KAMIENICA Nr 3, 3. éw. XIX w., murowana,

¢ DOMNr 3 a, 1. pot. XIX w., murowany,

e KAMIENICA Nr 5, ok. 1910 r., murowana,

o KAMIENICA Nr 6, 2. pot. XIX w., murowana,

e DOMNr 7, 2. pot. XIX w., murowany,

¢ DOM Nr 10, 2. pot. XIX w., murowany,

e DOM Nr 11, pocz. XX w., murowany,

e DOM Nr 12, 2. pot. XIX w., murowany,

e DOM Nr 15, 2. pot. XIX w., murowano-ryglowy,
e DOM Nr 17, 2. pot. XIX w., murowano-ryglowy,
o DOM Nr 18, 2. pot. XIX w., murowany,

o DOM Nr 20, 2. pot. XIX w., murowany,

e DOM Nr 21, 2. pot. XIX w., murowany,

e DOM Nr 22, 3. éw. XIX w., murowany,

e DOM Nr 26, 2. pot. XIX w., murowany,

e DOM Nr 33, k. XIX w., murowany,

e DOM Nr 35, pocz. XX w., murowany,

e DOM Nr 36, k. XIX w., murowano-ryglowy,

e DOM Nr 37, k. XIX w., murowano-ryglowy,

e DOM Nr 38, 2. pot. XIX w., murowany,

e DOM Nr 39, k. XIX w., murowany,

e DOM Nr 44, 2. pot. XIX w., murowany,

e DOM Nr 46, 2. pot. XIX w., murowany,

o KAMIENICA Nr 50 a, ok. 1910 r., murowano-ryglowa,
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o DOM Nr 52, 2. pot. XIX w., murowany,

e DOM Nr 54, 2. pot. XIX w., murowano-ryglowy,
e DOM Nr 56, 2. pot. XIX w., murowany,

e DOM Nr 70, k. XIX w., murowano-ryglowy,
o DOM Nr 78, k. XIX w., murowany,

o DOM Nr 80, pocz. XX w., murowany,

o DOM Nr 82, ok. 1930 r., murowany,

e  WILLA Nr 90, ok. 1910 r., murowana,

e DOM Nr 92, ok. 1910 r., murowany,

e DOM Nr 94/96, ok. 1910 r., murowany,

e WILLA Nr 98, ok. 1910 r., murowana,

e WILLA Nr 102, ok. 1915 r., murowana,

e WILLA Nr 108, 30. lata XX w., murowana,
e WILLA Nr 110, 30. lata XX w., murowana;

ul. Zamkowa:

e KAMIENICA Nr 2, pocz. XX w., murowana,
e DOM Nr 4, 2. pot. XVIII w., murowany,

e DOM Nr 6, 2. pot. XIX w., murowany,

e DOMNr9, 4. éw. XIX w., murowany;

Kategoria — budownictwo przemystowe, gospodarcze i techniki
e ZESPOL BROWARU, ul. Browarna 1/3:
a) budynek administracyjny, 1893 r., murowany,
b) browar, 1893 r., murowany,
e ZESPOL GAZOWNI MIEJSKIEJ:
a) budynek administracyjno-mieszkalny, ob. dom, ul. Kosciuszki 100,
1900-1902, murowany,
b) piecownia, ul. Wroniecka 45, 1902 r., murowana,
e ZESPOL BAZY REMONTOWEJ ZEGLUGI BYDGOSKIEJ, ul. Rybaki 32:
a) budynek administracyjno-mieszkalny, pocz. XX w., murowany,
b) budynek warsztatowy [1], pocz. XX w., murowany,
¢) budynek warsztatowy [2], 20-30. lata XX w., murowany,
¢ BUDYNEK GOSPODARCZY, ul. Podgérna 9, k. XIX w., murowany,
e SPICHLERZ, ul. Sikorskiego 9, pot. XIX w., murowano-ryglowy,
o MOST DROGOWY NA NOTECI, ul. Rybaki, 1893 r., zelbetowo-stalowy.
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Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow:

© N o o bk~ w DN~

11

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

Osuch, stan. 5, ob. AZP 41-24/19;
Osuch, stan. 6, ob. AZP 41-24/46;
Gora, stan. 1, ob. AZP 42-23/43;
Gora, stan. 2, ob. AZP 42-23/44;
Gora, stan. 3, ob. AZP 42-23/45;
Gora, stan. 4, ob. AZP 42-23/46;
Gora, stan. 5, ob. AZP 42-23/47;
Gora, stan. 8, ob. AZP 42-23/50;
Zofiowo, stan. 4, ob. AZP 42-23/76;

. Czarnkow, stan. 3, ob. AZP 42-24/4;
. Czarnkdw, stan. 4, ob. AZP 42-24/5;
12.

Czarnkow, stan. 5, ob. AZP 42-24/6;
Czarnkow-okolica, stan. 6, ob. AZP 42-24/7;
7, ob. AZP 42-24/8;
1, ob. AZP 42-24/9;
8, ob. AZP 42-24/10;
9, ob. AZP 42-24/11;

Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.

Czarnkow, stan.

Czarnkow, stan.

Czarnkow, stan.

Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.

Czarnkoéw, stan.

10, ob.
11, ob.
12, ob.
13, ob.
14, ob.
15, ob.
16, ob.
17, ob.
18, ob.
19, ob.
Czarnkow-okolica, stan.
21, ob.
22, ob.
Czarnkow-okolica, stan.
24, ob.
25, ob.
26, ob.
27, ob.

AZP 42-24/12;
AZP 42-24/13;
AZP 42-24/14;
AZP 42-24/15;
AZP 42-24/16;
AZP 42-24/17,
AZP 42-24/18;
AZP 42-24/19;
AZP 42-24/20;
AZP 42-24/21;
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20, ob. AZP 42-24/22,;

AZP 42-24/23;
AZP 42-24/24;

23, ob. AZP 42-24/25;

AZP 42-24/26;
AZP 42-24/27,;
AZP 42-24/28;
AZP 42-24/29;
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36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.

Czarnkow, stan. 28, ob. AZP 42-24/30;
Czarnkow, stan. 29, ob. AZP 42-24/31;
Czarnkow, stan. 30, ob. AZP 42-24/32;

Smieszkowo, stan. 1, ob. AZP 42-24/54;
31, ob.
32, ob.
33, ob.
34, ob.
36, ob.
37, ob.
38, ob.
39, ob.
40, ob.
41, ob.
42, ob.
43, ob.

Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkoéw, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.
Czarnkow, stan.

Czarnkow, stan.

AZP 42-24/100;
AZP 42-24/101,
AZP 42-24/102;
AZP 42-24/104;
AZP 42-24/116;
AZP 42-24/117,
AZP 42-24/118;
AZP 42-24/119;
AZP 42-24/120;
AZP 42-24/121;
AZP 42-24/122;
AZP 42-24/123.
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Ryc. 5 Obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne na terenie miasta Czarnkéw
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zrodto: opracowanie wtasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono zagadnienia zwigzane
z ochrong zabytkow i opiekg nad zabytkami, w tym w szczegodlnosci uwzgledniono krajowy
program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, rozwigzania niezbedne do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz
przywracania zabytkow do jak najlepszego stanu. Zgodnie z art. 19. ust. 1. okreslajgc ustalenia
planu ogélnego gminy, uwzgledniono ochrone:
1) zabytkédw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw,
2) obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
3) stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w gminnej
i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.
W zakresie historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Czarnkéw wpisanego do rejestru
zabytkdéw na podstawie decyzji z dnia 13 grudnia 1990 r. pod numerem rejestru A-719:
— wyznaczono strefy planistyczne, ktére wtasciwie zabezpieczajg historyczng zabudowe

oraz uktad przestrzenny, a wiec przede wszystkim strefy wielofunkcyjne z zabudowa
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mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng, strefy zieleni i rekreaciji,

— na terenie miasta Czarnkow wykluczono strefy handlu wielkopowierzchniowego,

— wyznaczono parametry zabudowy, ktéra bedzie wkomponowana w historyczng
tkanke,

— wyznaczono parametry zabudowy nowych obiektow mieszkaniowych, ustugowych,
kultury itp. ktére nie bedg wptywac negatywnie na ekspozycje historycznej zabudowy,
zaburzac historycznych osi widokowych i stanowi¢ elementéw dominujgcych,

— chroniono historyczng zielen, cmentarze, place, poprzez wprowadzenie odpowiednio
stref zieleni i rekreacji oraz stref cmentarzy.

W zakresie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkow:

— obiekty zabytkowe objeto strefami planistycznymi w sposéb dostosowany do waloréw
zabytku, funkcja zostata wtasciwie wkomponowana w zabytkowy ukfad funkcjonalno-
przestrzenny,

— adaptacja historycznego obiektu zostata przeprowadzona w poszanowaniu
pierwotnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, formy i autentycznej substancji.

— W zakresie zabytkow w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

— utrzymano historyczne formy budynkow,

— dostosowano parametry zabudowy nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali i formy bryly oraz w nawigzaniu do
lokalnej tradycji architektonicznej, w szczegolnosci w zakresie gabarytow i wysokosci
budynkéw, formy architektonicznej,

— kontynuowano cechy historycznego ukfadu przestrzennego miasta.

— W zakresie zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:

— uwzgledniono w sgsiedztwie zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru

krajobraz kulturowy,

ustalono funkcje dostosowane do charakteru otoczenia zabytkowego.

Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w pismie nr Pi-WN/WA.5150.1730.2.2024
z dnia 01.08.2024 wskazuje na wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow
planowania przestrzennego.

1. Wytyczne dotyczgce historycznego ukifadu urbanistycznego miasta Czarnkdéw wpisanego

do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji z dnia 13 grudnia 1990 r. pod humerem rejestru
A-719:

— nalezy wyznaczy¢ strefy planistyczne, ktére wilasciwie zabezpieczajg historyczng
zabudowe oraz uktad przestrzenny, a wiec przede wszystkim strefy wielofunkcyjne,

strefy zieleni i rekreacji, strefy cmentarzy,
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— na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego winny by¢ wykluczone strefy handlu
wielkopowierzchniowego i strefy gospodarcze,

— ochrona zabytkbw powinna polega¢ na utrzymaniu usrednionych parametrow
zabudowy wspoétczesnej, ktéra ma by¢ wkomponowana w historyczng tkanke miejska
zaréwno pod wzgledem wysokosciowym, form bryt i dachéw, kolorystyki pokryé
dachowych i elewacji,

— nalezy zachowac czytelne elementy wysokosciowe ksztaltujgce sylwete miasta,
tj. wieza kosciota, wieza cisnien lub komin historycznego obiektu przemystowego —
browaru,

— nalezy zachowac historyczne linie zabudowy,

— kubatury nowych obiektow mieszkaniowych, ustugowych, kultury itp. nie moga
wptywaé negatywnie na ekspozycje historycznej zabudowy, zaburzac¢ historycznych
osi widokowych i stanowi¢ elementéw dominujgcych,

— nalezy ustali¢ zasady montazu paneli stonecznych wprowadzajgc zakaz ich montazu
na obiektach zabytkowych oraz wspodtczesnych od strony ekspozycyjnej, od strony
otwar¢ przestrzennych, wzdtuz gtéwnych ulic, na rynku, placach tam, gdzie ich
umiejscowienie zaburzy percepcje naturalnego wygladu historycznego miasta,

— nie nalezy wprowadza¢ obiektow handlowych wielkokubaturowych w Scistym centrum
miasta, podobnie jak nowe budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,

— nalezy dazy¢ do adaptacji starej zabudowy do nowych odpowiednich funkcji, a nowe
inwestycje powinny stanowic jej wtasciwe uzupetnienie,

— nalezy chroni¢ historyczng zielerh cmentarzy, placéw i nasadzenia uliczne,

nalezy chroni¢ historycznie kamienne nawierzchnie drdég i placow.

2. Wytyczne dotyczace zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow:

— objecie okreslong strefg planistyczng obiektu zabytkowego powinno by¢ dostosowane
do waloréw zabytku, nowa funkcja powinna by¢ wiasciwie wkomponowana
w zabytkowy uktad funkcjonalno-przestrzenny,

— adaptacja historycznego obiektu powinna by¢é przeprowadzona w poszanowaniu
pierwotnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, formy i autentycznej substancji —
nalezy wiec wykluczy¢é wprowadzanie stref niezgodnych 2z pierwotnym
przeznaczeniem zabytku, np. wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, strefy handlu wielkopowierzchniowego lub strefy gospodarczej, w
przypadku zespotdw rezydencjonalnych,

— nalezy ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ sie
do pogorszenia wyglgdu obiektow, a takze osi widokowych na te obiekty, ktdre rowniez

mogg silnie ingerowa¢ w krajobraz kulturowy, oraz ktérych funkcja nie jest
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dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegoinym uwzglednieniem
inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komaorkowej,
reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe
i przestrzenne itp.

— wszelkie prace, roboty budowalne i inne dziatania przy zabytkach wpisanych do
rejestru oraz zwigzane z rewaloryzacjg i wlasciwym utrzymaniem cmentarzy
wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

3. Wytyczne dotyczace zabytkow w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

nalezy dgzy¢ do utrzymania historycznych form budynkéw, czytelnej pierwotnej bryty,

tradycyjnych materiatéw i wystroju,

— koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali i formy bryly oraz nawigzanie do lokalnej
tradycji architektonicznej, w szczegélnoéci w zakresie sytuowania obiektow, linii
zabudowy, gabarytéw i wysokosci budynkéw, formy architektonicznej, kompozyciji
stylistycznej fasad, geometrii dachow, wysokos$ci gzymsow i kalenic,

— nalezy zachowac jako czytelne w widoku miasta historyczne elementy wysokosciowe
takie jak np. wieza kosciota, kominy itp.,

— w przypadku nowych inwestycji nalezy wprowadzi¢ wylgcznie takie formy, ktoére
stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form historycznych obiektu,

— nalezy zachowac i kontynuowac cechy historycznego ukfadu przestrzennego miasta,

— nalezy wykluczy¢ mozliwosc¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych,
masztéw i wiez bazowych oraz wielkogabarytowych obiektéw w bezposrednim
sgsiedztwie zabytkowych cmentarzy (wpisanych do rejestru zabytkéw i bedgcych
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow) oraz w ich dalszym otoczeniu biorgc
pod uwage najwazniejsze osie widokowe wiodgce w kierunku tych obiektéw
i prowadzgce od nich na zewnatrz,

— ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji moggcych przyczynic sie
do pogorszenia wyglgdu obiektow, szczegodlnie sakralnych, a takze osi widokowych
na te obiekty, ktore réwniez mogg silnie ingerowac w krajobraz kulturowy oraz ktérych
funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego z szczegdélnym
uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej
telefonii komorkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty
wysokosciowe i przestrzenne itp.,

— w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy nalezy bezwzglednie utrzymaé pierwotne

rozplanowanie, zieleh cmentarng, zachowane nagrobki i ich pozostatosci,

bezwzglednie nalezy pozostawi¢ jako cmentarze, natomiast tereny zamknietych

str. | 34



PLAN OGOLNY MIASTA CZARNKOW

cmentarzy nalezy pozostawic jako enklawy zieleni i miejsca po dawnych cmentarzach

4. Wytyczne dotyczace zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:

— na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie
prowadzenia wszelkich robét budowalnych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych
w tym w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych
dziatan, ktérych skutkiem miatoby by¢ przeksztatcenie terenu, a prace porzadkowe
prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

— w bezposrednim sgsiedztwie zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru
nalezy ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji silnie ingerujagcych w krajobraz
kulturowy mogacych przyczyni¢ sie do jego pogorszenia oraz inwestycji, ktdrych
funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdinym
uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej
telefonii komoérkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty
wysokosciowe i przestrzenne itp.

5. Wytyczne dotyczgce zabytkédw archeologicznych ujetych w wojewddzkich ewidencji

zabytkow:
— na terenie gminy zewidencjonowano 51 stanowisk archeologicznych w wojewddzkiej

ewidencji zabytkow,

— na terenie stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng; zastosowanie wéwczas majg wilasciwe
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Przy realizacji planu ogdélnego miasta Czarnkdéw kierowano si¢ powyzszymi wytycznymi.

3.9. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2. ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozoéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie miasta nie wystepujg pomniki zagtady
wraz ze strefg ochronng. Zgodnie z art. 5 ww. ustawy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dla obszaréw pomnikéw zagtady, wymagajg uzgodnienia z ministrem wiasciwym do spraw

kultury i ochrony dziedzictwa narodowego.

3.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta Czarnkéw zewidencjonowano wystepowanie terendéw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktore przebiegajg linie

kolejowe. W ich sktad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r.
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w sprawie ustalenia terenébw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dziennik
Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi, wchodzg

nastepujgce dziatki wymienione w tab. 2.

Tab. 2 Wykaz terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu,

przez ktore przebiegajg linie kolejowe

NR POWIERZCHNIA

LP. POWIAT GMINA | OBREB DZIALKI DZIALKI [HA] ID DZIALKI

1, | czamkowsko- | Czamkow | o s | 8 1,5664 300201_1.0001.8
trzcianecki M.

o czarn_kowsk_o- Czarnkoéw Czarnkéw 34 0.1997 300201 _1.0001.3
trzcianecki M. 4

3 czarn_kowsk_o- Czarnkow Crarnkéw 37/12 0,7150 300201_1.0001.3
trzcianecki M. 7/12

4. czarn_kowsk_o- Czarnkow Crarnkéw 37/14 0.2864 300201_1.0001.3
trzcianecki M. 7/14
czarnkowsko- | Czarnkow ) 300201_1.0001.1

5. trzcianecki M. Czarnkéw | 185/10 0,1580 85/10
czarnkowsko- | Czarnkow ) 300201_1.0001.1

6. trzcianecki M. Czarnkéw | 185/11 0,1291 85/11
czarnkowsko- | Czarnkow ) 300201_1.0001.1

7. trzcianecki M. Czarnkéw | 185/12 0,8312 85/12

8. czarn_kowsk_o— Czarnkow Czarnkéw 2378 0.3371 300201_1.0001.2
trzcianecki M. 378

9 czarn_kowsk_o— Czarnkow Czarnkéw 2567 0,9258 300201_1.0001.2
trzcianecki M. 567

10, czarn_kowsk_o— Czarnkow Crzarnkéw 3018 1,5694 300201_1.0001.3
trzcianecki M. 018

zrodto: Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r.

Na terenie miasta Czarnkéw zgodnie z Decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej
z dnia 26 lipca 2024 r. sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej
(Dz. Urz. MON. 2024 poz. 115), nie zewidencjonowano dziatek bedgcych terenami
zamknietymi w resorcie obrony narodowe;j.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym, uwzgledniono tereny zamkniete
i ich strefy ochronne. Tereny zamkniete kolejowe przeznaczono pod strefe komunikacyjng oraz
dziatki nr ewid. 185/10 i 185/11 pod strefe ustugowa, w tym z profilem podstawowym — teren

komunikacji. .

3.11. Obszary ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2024
poz. 54), jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
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oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo
zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie
moga by¢ dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu,
to dla oczyszczalni sciekow, sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.
W granicach miasta Czarnkdw nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Ograniczenie w zabudowie terendéw zwigzane bedzie z wystepowaniem w granicach miasta:
e obszarow, na ktorych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
1 na 10 lat (Q 10 %),
e obszardw, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1 na 100 lat (Q 1 %),
e obszardow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
1 na 500 lat (Q 0,2 %).

Ryc. 6 Obszary zagrozone powodzig na terenie miasta Czarnkéw

OZNACZENIA:

== GRANICA MIASTA

I:I OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGRQZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 1 NA 10 LAT (Q 10%)
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE | WYNQOSI 1 NA 100 LAT (Q 1%)
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zrédto: opracowanie wiasne
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Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym uwzgledniono plan gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy, plan zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz plan
przeciwdziatania skutkom suszy.

Ustawa Prawo wodne przepisem art. 77 ust. 1 pkt 3 zakazuje na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig gromadzenia sciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych,
a takze innych substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenie
przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, jak réwniez lokalizowania nowych
cmentarzy. Na mocy art. 165 ust. 1 pkt 1 i art. 163 ust. 5 ochrone przed powodzig realizuje
sie w szczegolnosci przez ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych
lub terendw zalewowych, w szczegolnosci obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Ochrone prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka
powodziowego oraz planow zarzgdzania ryzykiem powodziowym. Zgodnie z art. 16 pkt 4
ustawy celami zarzgdzania ryzykiem powodziowym jest ograniczenie potencjalnych
negatywnych skutkow powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego
oraz dziatalnosci gospodarczej.

W obowigzujgcym Planie zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry
zostaty okreslone cele gtéwne i szczegotowe oraz typy dziatan stuzgcych realizacji tychze
celéw. Cele gtowne stanowig w szczegodlnosci:

¢ zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego,
e obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego.

Za dziatania stuzgce ich realizacji wskazano przede wszystkim ochrone lub zwiekszenie
retencji zlewniowej na gruntach lesnych, wodno-btotnych, zadrzewionych i zakrzewionych, na
gruntach rolnych oraz na gruntach zurbanizowanych. Na szczegdlng uwage zastuguje cel
szczegotowy nr 1.2. ,Zapewnienie racjonalnego gospodarowania OZP” (obszarami zagrozenia
powodziowego), zawarty w celu gtdbwnym nr 1.

Jednym z dziatan majgcych realizowaé zawarty w tym samym celu gtdwnym cel
szczegotowy nr 1.1. ,Zapewnienie warunkéw ograniczajgcych mozliwos¢ wystepowania
powodzi”, a takze cel szczegdtowy nr 2.1. ,Zapewnienie warunkow redukujgcych mozliwos¢
wystepowania powodzi” zawarty w celu gtdwnym nr 2, jest dziatanie nr 4 ,Ochrona lub
zwiekszenie retencji dolin rzecznych”. Zgodnie z opisem typow dziatan zawartym w Tabeli 14
obejmuje ono w szczegdlnosci wszelkie dziatania nietechniczne majgce na celu ograniczenie
lub zahamowanie wzrostu zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Dziataniu temu nadano wysoki priorytet (Tabela 19), co oznacza, ze realizacja tego dziatania
jest bardzo istotna dla realizacji celow szczegdtowych najefektywniej realizujgcych cele
gtéwne.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym uwzgledniono obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig. Tam, gdzie byto to mozliwe wprowadzono strefy otwarte oraz strefy
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zieleni i rekreacji. Na pozostatych terenach istniata konieczno$¢ uwzglednienia przeznaczenia
terendbw w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig rowniez inne funkcje. Zgodnie z przyjeta
politykg gminy by nie doszlo do pogorszenia ustalen planu ogélnego wzgledem ustalen w
obowigzujgcych planach miejscowych funkcje te zostaly przeniesione do planu ogdélnego.
Nalezy zauwazy¢, ze sg to strefy o szerokim profilu funkcjonalnym, w tym rowniez
wykluczajgcym zabudowe jak np. tereny zieleni urzgdzonej, tereny zieleni naturalnej, lasow.
Zatem na dalszym etapie procesu budowlanego mozliwo$¢ zabudowy obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig bedzie weryfikowana, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym

w szczegolnosci przepisami Prawa Wodnego.

3.12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Na terenie miasta Czarnkdédw nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

3.13. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2024 poz. 278)
.sewitalizacjia stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych, prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na
rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie,
prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji”.

Dla Miasta Czarnkéw przyjeto uchwate Nr XV/131/2025 Rady Miasta Czarnkéw z dnia 5
czerwca 2025 r. w sprawie Gminnego Programu Reuwitalizacji Miasta Czarnkowa do 2032 roku.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono obszary zdegradowane

i obszary rewitalizaciji.
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Ryc. 7 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na terenie Miasta Czarnkéw
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zrodto: opracowanie wtasne

3.14. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym

miasta Czarnkoéw obszardow cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.15. Grunty rolne stanowiagce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klasy I-1ll na terenie miasta
Czarnkéw wynosi zaledwie 0,0717 km?, co stanowi ok. 0,74% powierzchni catego miasta
(grunty orne klas llla).

Powierzchnia gruntéw rolnych stanowigcych uzytki klasy IV-VI na terenie miasta Czarnkow
wynosi 3,02 km?, co stanowi ok. 31,13% obszaru catego miasta.

Grunty lesne na terenie miasta obejmujg natomiast okoto 1,1223 km?, co stanowi 11,57%

udziatu w powierzchni obszaru catego miasta.
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Ryc. 8 Wystepowanie gruntéw rolnych oraz gruntéw lesnych na terenie miasta Czarnkéw
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zrodto: opracowanie wtasne

Granicami obszaru objetego planem sg granice administracyjne Miasta Czarnkow,
w zwigzku z tym, w mysl przepisoéw art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, grunty rolne klas I-ll lezagce w granicach planu nie bedg wymagaty zgody
Ministra na przeznaczenie ich na cele nierolnicze w toku procedury uchwalania planéw
miejscowych.

Na terenie miasta Czarnkéw wyznaczono jedng strefe wielofunkcyjng z zabudowag
zagrodowg, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nie wyznaczono stref produkc;ji rolniczej z uwagi na istniejgce uwarunkowania miasta.

Rozwdj budownictwa ustalony w planie ogélnym miasta Czarnkéw odbywac sie bedzie

z uwzglednieniem konsekwencji przestrzennych i Srodowiskowych.

3.16. Zaktady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie miasta Czarnkéw ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zaktady

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
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4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej oraz cmentarzy wraz =z
obowigzujacymi dla nich ograniczeniami

4.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie miasta Czarnkow zlokalizowane sa:
1) Ustugi administracji publicznej (samorzadowej i rzgdowej):
a) Urzad Miasta Czarnkéw, pl. Wolnosci 6,
b) Urzad Gminy Czarnkdw, ul. Rybaki 3,
c) Starostwo Powiatowe, ul. Rybaki 3,
d) Komenda Powiatowa Policji, ul. Kosciuszki 89,
e) Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, ul. Ogrodowa 1,
f) Powiatowy Urzad Pracy, ul. Ortowskiego 1,
g) Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. Kosciuszki 88,
h) Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, ul. Zamkowa 8,
i) Urzad Skarbowy, ul. Wodna 8,
i) Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, ul. Kosciuszki 87,
k) Urzad Pocztowy, ul. Kosciuszki 45,
I) Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, ul. Kosciuszki 88,
m) Sad Rejonowy w Trzciance - VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych, ul.
Orfowskiego 1.
2) Ustugi edukacji (placowki publiczne):
a) Szkota Podstawowa nr 1 im. Henryka Sienkiewicza, ul Wroniecka 30,
b) Szkota Podstawowa Nr 2 im. Janusza Korczaka, ul. Wroniecka 136,
c) Przedszkole Miejskie nr 1 ,Bajkowy Swiat”, ul. Wroniecka 13,
d) Przedszkole Miejskie Nr 2 im. Jana Brzechwy, os. Parkowe 10,
e) Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Janka z Czarnkowa, ul. Ko$ciuszki 92,
f) Zespdt Szkot im. J. Nojego, ul. Chodzieska 29,
g) Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna, ul. Kosciuszki 90.
3) Ustugi zdrowia (placowki publiczne):
a) Zespot Zaktadow Opieki Zdrowotnej, ul. Kosciuszki 96,
b) Szpital Powiatowy, ul. Kosciuszki 96.
4) Ustugi kultu religijnego:
a) kosciot pw. Sw. Marii Magdaleny, ul. Koscielna 1,
b) kosciét pw. Jezusa Chrystusa Najwyzszego Kaptana, ul. Wroniecka 57.
5) Ustugi kultury i sportu (placéwki publiczne):

a) Miejskie Centrum Kultury, ul. Ko$ciuszki 60,
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b) Muzeum Ziemi Czarnkowskiej, ul. Wroniecka 32,
c) Miejska Biblioteka Publiczna, ul. Wroniecka 32, filie: pl. Wolnosci 5, os. Parkowe 11,

d) Osrodek Sporu i Rekreacji, ul. Nowa 8.

4.2. Infrastruktura transportowa

W uktadzie drogowym miasta funkcjonuje 3-stopniowa hierarchia drog: wojewddzkie,
powiatowe i gminne. Miasto Czarnkéw potozone jest w miejscu krzyzowania si¢ tras:

e Poznah - Oborniki Wlkp.- Kotobrzeg,

e Pita - Wronki - Stubice,

o Pita - Wielen - Gorzéw WIkp.- Kostrzyn n/Odra.

Przez miasto przebiegajg drogi wojewddzkie:

e nr 178 Walcz-Trzcianka-Czarnkow-Oborniki, dla ktérej ustalono na jej podstawowym

przebiegu klase gtdéwna ruchu przyspieszonego (G/GP),

o nr 181 Drezdenko-Wielen-Czarnkéw, dla ktérej ustalono na jej podstawowym

przebiegu klase gtdéwng (G),
o nr 182 Miedzychdd-Wronki-Piotrowo-Czarnkow-Ujscie, dla ktérej ustalono na jej
podstawowym przebiegu klase gtowng (G).

Zgodnie z Uchwatg Nr 5721/2022 Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21
pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Regionalnego Planu Transportowego dla
Wojewddztwa Wielkopolskiego w perspektywie do 2030 roku wraz z Prognozg oddziatywania
na srodowisko, na terenie miasta przewidywana jest realizacja ponizszych inwestycji
drogowych:

e budowa mostu na Noteci wraz z dojazdami w nowym przebiegu drogi wojewodzkiej

nr 178,

e rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 182.

Na terenie miasta Czarnkow znajduje sie stacja kolejowa, przez ktérg nie przechodzg zadne
osobowe linie kolejowe. Przez teren miasta przebiega linia kolejowa nr 390 relacji Bzowo Goraj
— Czarnkoéw znaczenia miejscowego, uzywana tylko do przewozu tadunkéw masowych.

W ramach projektu pn. ,Wstepne Studium Wykonalnosci Poznanskiego Wezta Kolejowego”
na obszarze miasta Czarnkéw przewiduje sie budowe nowej linii kolejowej na odcinku
Czarnkéw — Trzcianka. Przewiduje sie rowniez inwestycje istniejgcej linii kolejowej pn.
,Rewitalizacja kolejowego ciggu komunikacyjnego na liniach kolejowych 236 i 390
(Wagrowiec) — Rogozno — Czarnkéw”.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania infrastruktury komunikacyjnej. Dla terenéw drég wojewddzkich (nr 178,181,

182), powiatowych, wybranych drég gminnych klasy zbiorczej (Z), oraz terenéw kolejowych
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(z wyjatkami wynikajgcymi z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych) wyznaczono strefy
komunikacyjne.
Strefy komunikacyjne zwigzane z infrastrukturg kolejowg zostaty wyznaczone w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, a takze zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcych plandéw miejscowych. Uwzgledniono réwniez przepisy odrebne,
w tym:
e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewodw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowych, a takze sposoby urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz
pasow przeciwpozarowych,
e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.
Wyznaczajgc w planie ogdlnym strefy komunikacyjne uwzgledniono ustalenia wynikajgce
z przepiséw § 23 ust. 1 ,Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 3 luty 2004 r. w sprawie
warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne panstwa,
a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wtasciwosci organdéw w tych sprawach” i wydanego
na jego podstawie ,Zarzgdzenia nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 stycznia
2017 r. — w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie projektowania
i uzytkowania drog i obiektéw inzynierskich” (dotyczy drég wojewddzkich nr 178, 181, 182
oraz skrzyzowania DW 182 z DW 178 w rejonie opracowania planu ogélnego).
Infrastruktura drogowa- drogi wojewddzkie
Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich pismem WZDW.WU.6550-59/24 2z dnia

22.07.2024 r. wskazat na wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania

przestrzennego.
1. Dla istniejacego przebiegu drogi wojewddzkiej (z wylgczeniem  odcinkéw
nowoprojektowanych inwestycji):

e nr 178 nalezy utrzymac istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry
techniczne wtasciwe dla drég klasy technicznej gtdwnej ruchu przyspieszonego-
gtéwnej (GP/G),

e nr 181 inr 182, nalezy utrzymac istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowaé
parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy technicznej gtéwnej (G).

Zwieksza to wymogi dotyczgce zjazdow, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego
i innych parametrow zgodnie z cytowanym rozporzgdzeniem. Zmiana granic pasa drogowego
bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi, a ustalenie klasy technicznej

podyktowane bedzie istniejgcymi uwarunkowaniami technicznymi.
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Dostep do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ zgodnie przepisami odrebnymi, poprzez:
e bezposredni dostep do tej drogi lub,

o projektowang droge wewnetrzng lub,

¢ ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych witgczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan
i zjazdow) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

Dla lokalizacji i budowy nowych zjazdéw nalezy uzyskaé zezwolenie (decyzje) w trybie
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

WZDW zaleca, by przy lokalizacji nowych, bezposrednich wigczen (skrzyzowan i zjazdow
publicznych) do drogi wojewddzkiej oraz przebudowie istniejgcych, uwzglednié
rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom
ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu
dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy witgczenia i wylgczenia pojazdéw), zmiana
lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji zjazdow istniejgcych itp.

Podziat geodezyjny dziatek nie moze generowaé nowych, bezposrednich zjazddéw na
droge wojewodzka.

Obiekty budowalne na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowac,
zachowujgc odlegto$é od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z art.
42 i 43 cyt. ustawy o drogach publicznych, uwzgledniajgc rezerwe terenu pod przyszig
budowe droég, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

Lokalizacja obiektéw budowalnych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzgdzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkéw odlegto$ci
od zewnetrznej krawedzi jezdni wojewddzkiej okreslonej ww. ustawie o drogach oraz nie
moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie
czytelnosci informaciji drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, ol$nienie.

Obiekty budowalne na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci drog
(jak: hatas, drgania i wibracje, zanieczyszczenie powietrza), okreslonych w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i przepisach szczegdlnych do tej ustawy,
jak np. rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

W przypadku poruszania sie pojazdow nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym i przepisami wykonawczymi tej ustawy.

Zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajgcg do pasa drogowego drogi
wojewodzkiej, nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
postojowe dla samochodow osobowych uzytkownikdéw statych i przebywajgcych czasowo

na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia w sprawie
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warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. WZDW nie
zezwala na lokalizacje miejsc postojowych i parkingowych w pasie drogowym drogi
wojewodzkie;.

12. Lokalizacje urzadzen obcych, o ktérych mowa w przepisach ustawy o drogach publicznych,
nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi wojewoddzkiej, w szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obcych w pasie drogowym, poza jezdnig.
Przejscie poprzeczne pod jezdnig nalezy wykonywaé przewiertem, w szczegolnych

przypadkach, na warunkach uzgodnionych z zarzgdcg drogi, dopuszcza sie przecisk.

Infrastruktura kolejowa
PKP Polskie Linie Kolejowe pismem nr 10S5.2111.145.2024.At..4 z dnia 01.08.2024 r,

wskazaty wytyczne, jakie nalezy uwzglednic przy realizacji aktéw planowania przestrzennego.

W granicach Miasta Czarnkéw przebiega linia kolejowa nr 390 Bzowo Goraj — Czarnkow,
odcinek Bzowo Goraj — Czarnkéw, na ktorej obecnie ruch pociggéw prowadzony jest
sporadycznie. Zrédtem ucigzliwoéci akustycznych bedg przejazdy kolejowo-drogowe
znajdujace sie na obszarze miasta. Przy przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu dziatek
w sgsiedztwie przejazddéw Kkolejowo-drogowych nalezy uwzgledni¢ stosowanie na tych
przejazdach sygnalizatoréw drogowych wyposazonych w urzgdzenie emitujgce sygnat
dzwiekowy oraz podawanie przez obstugi pociggdéw zblizajgcych sie do przejazdy sygnaty Rp
1 ,Bacznos¢”. Stosowanie sygnatow dzwiekowych, generowanych przez urzgdzenia na
sygnalizatorach oraz podawanie sygnatu Rp 1 ,Bacznosc¢”, moze stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla
otoczenia.

W dokumencie pn. ,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A — zamierzenia inwestycyjne na lata
2021 — 2030 z perspektywg do 2040 roku” zostaty wykazane projekty pn. ,Dostosowanie
poznanskiego wezta kolejowego do parametrow sieci bazowej TEN-T” oraz ,Rewitalizacja
kolejowego ciggu komunikacyjnego na liniach kolejowych 236 i 390 (Wagrowiec) — Rogozno
— Czarnkéw”. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w wyniku realizacji ww. inwestycji natezenie ruchu
moze ulec zwigkszeniu.

Sposbdb zabudowy i zagospodarowania terendw wyznaczonych w sgsiedztwie infrastruktury
kolejowej, w tym linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych nie moze
zaktécac ich eksploatacji, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,

a takze powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

4.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie miasta Czarnkéw zlokalizowana jest nastepujgca infrastruktura techniczna:

1. Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna:
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e napowietrzna linia 110 kV relac;ji:
— GPZ Czarnkéw Wschoéd — GPZ Trzcianka (CZK-TRZ),
— GPZ Czarnkéw Wschod — GPZ Czarnkéw Piyty (CZK-ZPP) wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),
— RS Samotez — GPZ Czarnkéw Plyty (SAM-ZPP),
¢ stacje elektroenergetyczne 110 kV:
— GPZ Czarnkéw Wschéd (CZK),
— GZP Czarnkow Piyty (ZPP).
¢ linie napowietrzne i kablowe Sredniego (SN) i niskiego napiecia (nn-0,4 kV), stacje
elektroenergetyczne SN/nn.
2. Sie¢ gazowa przesytowa:
e gazocigg DN 80 odgatezienie Czarnkow, rok budowy 1985, o maksymalnym cisnieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,
¢ stacja redukcyjno-pomiarowa Czarnkow.
3. Sie¢ gazowa dystrybucyjna:

e gazociggi sredniego i niskiego cisnienia, wykonane z PE oraz stali.
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Ryc. 9 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie miasta Czarnkéw

OZNACZENIA:
= GRANICA MIASTA
== DROGI WOJEWODZKIE
=== DROGI POWIATOWE
== LINIA KOLEJOWA
@ GPZ
—— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110 kV
® STACJA REDUKCYJNO-POMIAROWA
GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 80

Zrédio: opracowanie wiasne

Na terenie miasta Czarnkéw zlokalizowana jest takze:

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym,

sie¢ kanalizacyjna, oczyszczalnia sciekow,
sie¢ wodociggowa, ujecia wod,

sie¢ cieptownicza, cieptownia,

obiekt nadawczy SLR wraz ze strefg ochronna,

linie radiowe dalekiego zasiegu wraz ze strefg ochronna.

uwzgledniono istniejgce

uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji infrastruktury technicznej. Dla terenéw wigkszych niz

5000 m? wyznaczono strefe infrastrukturalng. Dla pozostatych terendéw, w kazdej strefie

planistycznej istnieje mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej. Uwzgledniono réwniez

wytyczne wskazane przez Enea Operator

w zakresie sieci elektroenergetycznej

dystrybucyjnej, Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A w zakresie sieci

gazociggowej przesytowej oraz Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. w zakresie sieci

gazociggowej dystrybucyjnej.

Wytyczne przedstawiono ponizej jako ogoine wskazéwki przy realizacji aktéw planowania

str. | 48



PLAN OGOLNY MIASTA CZARNKOW

przestrzen nego.

Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna
Enea Operator w pismie nr RR/AP/WEO024P134776K2400211588 z dnia 22.07.2024 r.

wskazat wytyczne, jakie nalezy uwzglednié przy realizacji aktow planowania przestrzennego

Na terenach objetych aktem planowania przestrzennego:

1. W zaleznosci od prognozowanego zapotrzebowania na moc nalezy przewidzie¢ miejsce
pod budowe nowych stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn)
wraz z dojazdem do nich bezposrednio od strony drogi publicznej bez okreslania wymogu
linii zabudowy oraz umozliwi¢ lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych 110 kV, SN
i nn dla zasilania nowych obiektow.

2. Nalezy zachowaé lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz
przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Nalezy wyznaczy¢é pasy technologiczne wzdtuz
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie
mniejsze niz:

e dla linii napowietrznych WN — 110 kV: 22 m (po 11 m po kazdej ze stron osi linii),

e dla linii napowietrznych SN — 15 kV: 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dla linii napowietrznych nn — 0,4 kV: 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dla linii kablowych SN i nn - 0,4 kV: 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosé pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg. przepisow odrebnych. Pasy technologiczne linii
napowietrznej 110 kV i 15 kV uwidocznione sg dodatkowo w czesci graficznej dokumentu.
Pasy technologiczne nie sg réwnoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby
ustanawiania stuzebno$ci przesytu, ktére wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.

3. W przypadkach:

a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,

b) planowania rob6t budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie do skrajnych przewodéw
lub toru kabla, mniejszej niz:

e 15 m dla linii napowietrznych WN — 110 kV,
e 5 mdla linii napowietrznych SN — 15 kV,
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e 3 mdla linii napowietrznych nn — 0,4 kV,

e 2,5 m dla linii kablowych SN, nn,

nalezy dokonywa¢ uzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii w szczegolnosci
w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.

4. Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom
odrebnym.

5. Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
oraz przebudowe, remont iutrzymanie istniejgcej infrastruktury  technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw odrebnych. Umozliwia sie budowe nowej
oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

o linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytagczami w wykonaniu kablowym
i/lub napowietrznym,

o stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nn)
w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

6. Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn)
bedace wilasnoscia OSD s3g realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojace.
Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos$¢ frontu dziatki,
wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

7. Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla
lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym
przeznaczeniu wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowlanej,
przebudowanej, remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
na podstawie przepiséw odrebnych.

10. Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji
wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

11. Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnia¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej, bedacej
czedcig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji

poszczegolnych instalacji fotowoltaicznych od istniejgcych i projektowanych linii
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elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

¢ dla linii napowietrznych WN — 110 kV: 11 m po kazdej ze stron osi linii,

o dla linii napowietrznych SN — 15 kV: 7 m po kazdej ze stron od osi linii,

¢ dla linii napowietrznych nn — 0,4 kV: 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

o dla linii kablowych SN i nn — 0,4 kV: 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

W  przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas
technologiczny liczy sie 1,5 m dla WN lub 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii.

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznej, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg. przepisow
odrebnych. Pasy technologiczne linii napowietrznych uwidocznione sg dodatkowo
w czesci graficznej dokumentu. Pasy technologiczne nie sg réwnoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza sie

W oparciu o inne przepisy.

Sie¢ gazociggowa przesytowa
Operator Gazociggdéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A pismem nr OD-DL.402.375.2024.2

z dnia 18.07.2024 wskazat wytyczne, jakie nalezy uwzglednic przy realizacji aktow planowania

przestrzennego.

Plany lokalizacji obiektéw budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggéw podlegajg
ograniczeniom wskazanym w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
(zwane dalej ,Rozporzadzeniem” Dz.U. z 2013 r., poz. 640). Szerokos¢ strefy kontrolowanej
gazociggu, zgodnie z Rozporzgdzeniem, zalezy od roku jego budowy (wydania pozwolenia na
budowe), $rednicy, ciSnienia nominalnego oraz rodzaju obiektu lokalizowanego w jego
sgsiedztwie.

Zgodnie z zapisami zatgcznika nr 2 Rozporzadzenia (okreslajacymi szerokosci strefy
kontrolowanej gazociggu wybudowanego przez 12.12.2001 r.) dla gazociggu: DN 80
odgatezienie Czarnkow, rok budowy 1985, obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona
o0 maksymalnym zasiegu 30,0 m (. 150 m na strone gazociggu od jego osi).
Dla przebudowanego odcinka gazociggu DN 80 odgatezienie Czarnkéw (2011 r., w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 178 Watcz-Oborniki) strefa kontrolowana wynosi 4,0 m (tj. 2,0 m na strone od
jego osi). Wokot terenu stacji gazowych, strefy nie wyznacza sie, jednakze z uwagi na
wystepujgce procesy technologiczne istnieje mozliwos¢ okresowego zwiekszenia hatasu pracy
stacji, co nalezy uwzgledni¢ przy przeznaczeniu terenu pod zabudowe, zwiaszcza
mieszkaniowa.

Szerokosci strefy kontrolowanej dla wybranych rodzajéw obiektéw terenowych podane sg
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w tabeli nr 1 zatgcznika nr 2 Rozporzgdzenia. Przepisy Rozporzadzenia dopuszczajg
jednoczesnie zmniejszenie wymienionych w zatgczniku szerokosci stref kontrolowanych pod
warunkiem spetnienia okreslonych wymagan technicznych. Dla gazociggow, dla ktérych
obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona wszystkie obiekty terenowe, ktérych szerokosé
strefy kontrolowanej wynikajacej z Rozporzadzenia jest wieksza niz szerokos¢ strefy
kontrolowanej zmniejszonej, tj. 30,0 m dla gazociggu DN 80 odgatezienie Czarnkéw, mozna
zlokalizowaé¢ wzgledem gazociggu w odlegtosciach nie mniejszych niz potowa szerokosci
strefy kontrolowanej, tj. 15,0 m, natomiast obiekty, ktérych szerokosci strefy kontrolowanej jest
mniejsza niz szeroko$¢ strefy kontrolowanej zmniejszonej mozna zlokalizowaé wzgledem
gazociggu w odlegtosciach wynikajgcych z obowigzujacego Rozporzadzenia.

Uzgodniony przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Plan Rozwoju GAZ-SYSTEM S.A.

na lata 2024 — 2033 nie zakfada realizacji zadan inwestycyjnych na przedmiotowym terenie.

Sie¢ gazociggowa dystrybucyjna
Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. pismem nr PSGP0O.R0DZ.422.1.104.390.24 z dnia

19.07.2024 r. wskazata wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania

przestrzennego.

Szeroko$¢ stref kontrolowanych, zgodnie z Dz.U. z dnia 04.06.2013 r., poz. 640,
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. okresla zatgcznik nr 2 tabela 3.
W strefach kontrolowanych Polska Spétka Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddziat w Poznaniu
zobowigzana jest monitorowaé wszelkie dziatania, ktére mogtyby spowodowac¢ uszkodzenie
gazociggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie. W strefach
tych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdzac¢ statych sktadow i magazynow oraz
podejmowa¢ dziatan moggcych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania.

Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem
nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ infrastruktury technicznej. W strefie kontrolowanej istniejgcych
gazociggéw dopuszcza sie¢ budowe nowych sieci gazowych. W strefach kontrolowanych nie
mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggdw o $rednicy do 300
wigcznie, liczgc od osi gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych
mogg by¢é prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania
z wlasciwym operatorem sieci gazowej, czyli PSG Sp. z 0.0. Oddziat w Poznaniu.

Podkresli¢ nalezy, iz skoro przepisy prawa nakazujg uwzglednianie w uchwalanych aktach
planowania przestrzennego lokalizacji gazociggéw, jako inwestycji celu publicznego,
to konsekwencjg tego obowigzku jest réwniez obowigzek zawarcia w tymze planie opartych
na przepisach prawa postanowien wskazujgcych na ograniczenia w korzystaniu z terenu wokét

tych gazociggéw. Postanowienia te mogg przybra¢ posta¢ wyraznego przytoczenia
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wspomnianych powyzej zakazow, badz tez takiego okreslenia przeznaczenia terendw

wchodzgcych w skiad strefy kontrolowanej gazociggu, ktdére pozostanie w zgodzie

z ww. zakazami.

W zwigzku z powyzszym proponuje sie, aby w sporzgdzanych aktach planowania
przestrzennego, na ktérych zlokalizowane sg gazowe sieci dystrybucyjne:

¢ planowac zielen miejskg izolacyjna, itp. o szerokosci odpowiadajgcej ograniczeniom
w budowie obiektéw i w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nad gazociggami,

e w przypadkach, kiedy Gmina nie moze przeznaczy¢ pasa gruntu nad gazociggami na
zieleh lub pozostawi¢ dotychczasowego jego przeznaczenia (nie zagrazajgcego
naruszeniom zakazoéw obowigzujgcych w strefie kontrolowanej gazociggu) — zamieszczac
w postawianiach aktéw planowania przestrzennego informacje o:

— wystepujgcych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla witascicieli
dziatek i zachowaniu wymaganych szeroko$ci stref kontrolowanych dla gazociggéw
wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
i aktami wykonawczymi,

— ograniczeniu praw wtascicieli gruntéw w strefie kontrolowanej dla gazociggoéw poprzez
zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb eksploatacyjnych PSG
Oddziat w Poznaniu.

Polska Spotka Gazownictwa Oddziat w Poznaniu wnioskuje réwniez o uwzglednienie

w aktach planowania przestrzennego nastepujgcych zapiséw:

1. Zaopatrzenie w gaz przewiduje sie z sieci gazowej.

2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe
nowych sieci gazowych.

Ustala sie minimalne srednice sieci gazowych: 25 [mm].

Zachowuje sie ograniczenia wynikajgce z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

5. Zgodne z przepisami wynikajgcymi z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640) oraz norma PN-91/M-34501 ustala sie
strefy kontrolowane dla istniejgcych Ilub nowych sieci gazowych. W strefach
kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzgdzaé statych sktadéw magazynéw,
sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploatacji. Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci
gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury
techniczne;.

6. W strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggéw dopuszcza sie budowe nowych sieci

gazowych.
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Ponad powyzsze, zaopatrzenie w gaz ziemny moze by¢ realizowane poprzez budowe
dystrybucyjnej sieci gazowej pod warunkiem spetnienia warunkéw technicznych
i ekonomicznych przytgczenia, na zasadach okreslonych przez operatora systemu
dystrybucyjnego, zgodnie z przepisami wynikajgcymi z Ustawy Prawo Budowalne z dnia
7 lipca 1994 r. (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414 wraz z pézniejszymi zmianami) oraz Ustawy Prawo
Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. 1997 nr 54 poz. 348 wraz z pdzniejszymi
zmianami).

Proces przylaczeniowy, uwzgledniajgcy rozbudowe sieci celem przylgczenia
poszczegolnych obiektéw, nalezy realizowac zgodnie z warunkami przylgczenia sieci gazowej
wydanymi przez operatora sieci i dalej umow o przytgczenie do sieci gazowej.

Polska Spotka Gazownictwa na terenie miasta Czarnkow dystrybuuje gaz ziemny

wysokometanowy (grupy E). Stopieh gazyfikacji miasta wynosi 94,36%.

4.4. Cmentarze.

W miescie Czarnkéw zlokalizowane sg dwa czynne cmentarze rzymskokatolickie. Dla
terenédw czynnych cmentarzy wystepujacych w granicach administracyjnych miasta
obowigzujg wokot odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych
obostrzenia w zakresie zabudowy wynikajg z przepiséw rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogoélnym, uwzgledniono istniejgce tereny

cmentarzy czynnych oraz zabytkowych. Wyznaczono dla nich strefe cmentarzy.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewoddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie:
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.

Obszar miasta Czarnkéw znajduje sie czesciowo:

e W obszarze krajobrazu priorytetowego ,Dolina Noteci: Walkowice - Krzyz
Wielkopolski” (nr 85),

o wobszarze krajobrazow zlokalizowanych w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu

Dolina Noteci.
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Ryc. 10 Krajobraz priorytetowy na terenie miasta Czarnkow

OZNACZENIA:
= = GRANICA MIASTA
[ | DOLINA NOTECI: WALKOWICE - KRZYZ WIELKOPOLSKI

Zrédio: opracowanie wiasne

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
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6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP = M3 — PUM,/ Py

Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mao - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMo - fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o 5% - Mzo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej
liczby mieszkancow miasta Czarnkow (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane
wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla miasta Czarnkéw a nastepnie powiekszono

je 0 5%.

Tab. 3 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Czarnkéw obejmujgca najblizsze 20 lat
(2024 r. - 2044 r.)

rok 2024 | 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 | 2034
Iu“dcr?c?:ci 9979 | 9903 | 9847 | 9779 | 9744 | 9703 | 9648 | 9602 | 9541 | 9470 | 9417
rok 2035 | 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2024
Iu“c?r?c?:ci 9361| 9294 | 9220 | 9146 | 9055 | 8977 | 8903 | 8827 | 8736 | 8656

zrodio: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla miasta Czarnkéw prognozowana

liczba mieszkancéw w roku 2044 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

M2 = 8 656 x 1,05 = 9 088,8 os6b

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok
2024) wynosi 279 210 m?

PUMo = 279 210 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P2o
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WARIANT 1
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 3P0 — 2P-10
Gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 28,6 m?/os. — najnowsze dane
P-10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 24,3 m?/os
(rok 2014)

Tym samym:

P20=3x 28,6 — 2 x 24,3= 37,2 m?/os., przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.

WARIANT 2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 2P0 —P-20
Gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 28,6 m?/os. — najnowsze dane
P-20 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 21,9 m?/os (rok
2004)

Tym samym:

P20 = 2 x 28,6 — 21,9 = 35,3 m?/os, przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP =9 088,8 os — 279 210 m? 40 m?/os = 2 108,55 os.

. Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego gminy.

tacznie na terenie miasta Czarnkéw obowigzuje 27 miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:
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Tab. 4 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie miejskiej

Czarnkow
Numer uc!1waly Data
Lp. Nazwa Rady Gminy w n
. uchwalenia
Czarnkowie

1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta XLI11/378/98 1998-03-05
Czarnkowa
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

2. przestrzennego miasta Czarnkowa w rejonie $luzy Pianéwka | XXI11/185/2020 2020-09-01
oraz terenu miedzy ulicami Orzechowa i Rolna

3 Zmiana miejscowego planu zagospodar_owgma o IXoovI234/05 2005-06-23
przestrzennego miasta Czarnkowa w rejonie ul. Wielenskiej
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

4. przestrzennego miasta Czarnkowa obejmujgca obszar VIII XXXVII1/248/05 |2005-09-29
jednostki - w rejonie ul. Chodzieskiej
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

5. przestrzennego miasta Czarnkowa w zakresie przebiegu XL/254/2005 2005-11-17
obwodnicy drogowej wraz z wybranymi terenami sgsiednimi

6. Miejscowy plan z_ag_ospodarowama przestrzennego miasta L1/317/06 2006-08-31
Czarnkowa w rejonie ul. Wodnej
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

7. przestrzennego miasta Czarnkowa w rejonie ul. Wodnej w XXX/237/2021 2021-04-26
poblizu ronda

8. Miejscowy plan za.gospc_)darowan!a! przes_trze’nm.ag.o miasta VII/61/07 2007-04-26
Czarnkowa w pasie Doliny Noteci i ul. Wielenhskiej
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkowa w pasie Doliny Noteci i ul.

9. | Wielenskiej na terenach 1P, 2P, KDW, 1KDG, TZ. V/48/2019 2019-01-31

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie XXV1/175/08 2008-09-30
osiedla Ogrodniczego w Czarnkowie

1. Miejscowy plan zagosp_odarovgama przestrzer_mego miasta XXX1/216/09 2009-02-27
Czarnkowa w zachodnim skraju Doliny Noteci

12. Miejscowy plan ;agpqudarowaqia przestrzennego miasta XL/267/2009 2009-11-27
Czarnkowa w rejonie ulic Poznanskiej i Chodzieskiej

13, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta XLI11/288/2010 2010-01-28

Czarnkéw w poétnocnej czesci Doliny Noteci
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/czarnkow/mCzarnkow/001.pdf
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/653511/Uchwa%C5%82a-XXIII_185_2020
https://mpzp.igeomap.pl/doc/czarnkow/mCzarnkow/002.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/czarnkow/mCzarnkow/003.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/czarnkow/mCzarnkow/004.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/czarnkow/mCzarnkow/005.pdf
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/726728/Uchwala-XXX_237_2021
https://mpzp.igeomap.pl/doc/czarnkow/mCzarnkow/006.pdf
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/532892/Uchwala-V_48_2019
https://mpzp.igeomap.pl/doc/czarnkow/mCzarnkow/007.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/czarnkow/mCzarnkow/008.pdf
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/209412/Uchwala-XL_267_2009
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/209179/Uchwala-XLII_288_2010

14.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Wronieckiej i Kosciuszki w potudniowej czesci miasta
Czarnkow

X/67/2011

2011-08-26

15.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Wronieckiej i Kosciuszki w
potudniowej czesci miasta Czarnkéw na terenie 1G oraz na
terenach 1U, 1US, 1KDw

X111/105/2019

2019-09-26

16.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Wronieckiej i Kosciuszki w
potudniowej czesci miasta Czarnkéw na terenie Parku
Staszica z amfiteatrem.

XXX/236/2021

2021-04-26

17.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Czarnkow w rejonie ulic: Pocztowej, Kosciuszki, Dworcowej i
rzeki Note¢

X111/100/2011

2011-10-28

18.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkéw w rejonie ulic: Pocztowej,
Kosciuszki, Dworcowej i rzeki Note¢ na obszarze
oznaczonym symbolem 2MW

X1X/106/2016

2016-01-28

19.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Gdanskiej miasta Czarnkéw

XIX/137/2012

2012-04-26

20.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Czarnkow w rejonie ul. Gdanskiej na terenach 1UA, 1US

VI11/60/2019

2019-03-27

21.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
srodmiescia Czarnkowa

XXXI1/224/2013

2013-08-29

22.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego srédmiescia Czarnkowa w rejonie pl.
Powstancow Wikp.

XXI11/136/2016

2016-03-31

23.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego srodmiescia Czarnkowa dla dziatki nr ewid.
786

XXV/195/2020

2020-10-29

24.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Rolnej

XXV1/158/2016

2016-08-30

25.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw sgsiadujgcych z linig PKP

XX1V/193/2020

2020-10-05

26.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkéw w rejonie ul. Rolnej dla
terenu przy ul. Lawendowej

XXXI11/268/2021

2021-08-25

27.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkéw w rejonie ulic: Pocztowej,
Kosciuszki, Dworcowej i rzeki Note¢

LXV1/480/2023

2023-11-22

zrodto: Urzgd Miasta Czarnkow
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https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/205507/Uchwala-X_67_2011
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/582075/Uchwala-XIII_105_2019
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/726714/Uchwala-XXX_236_2021
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/218510/Uchwala-XIII_100_2011
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/219581/Uchwala-XIX_106_2016
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/205062/Uchwala-XIX_137_2012
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/545495/Uchwala-VII_60_2019
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/204935/Uchwala-XXXIII_224_2013
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/219676/Uchwala-XXII_136_2016
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/673216/Uchwa%C5%82a-XXV_195_2020
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/219818/Uchwala-XXVI_158_2016
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/660644/Uchwa%C5%82a-XXIV_193_2020
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/755311/Uchwala-XXXIII_268_2021
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaCzarnkow/document/1001058/Uchwala-LXVI_480_2023
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Obszar objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta

Czarnkéw wynosi tgcznie 984,67 ha co stanowi okoto 96,6% obszaru catego miasta.

8. Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, do obliczenia chtonnosci uwzglednia
sie powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnosé
terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie
z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130, ze zm.) wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wykorzystano
dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogolnego.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych dokonano analizy zabudowy
mieszkaniowej wg. kryterium rodzaju zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemne;j
intensywno$ci zabudowy, w sposob najbardziej zblizony do planowanego w dane;j strefie.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy
przyjeta do obliczenia chtonnos¢ terendw zabudowanych zostata przedstawiona w ponizszej
tabeli.

Tab. 5 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy przyjeta

do obliczenia chtonnos$¢ terenéw zabudowanych.

Nadziemna
Udziat powierzchni
Udziat intensywnos¢
Rodzaj . . zabudowy Liczba kondygnaciji
Symbol powierzchni zabudowy
zabudowy budynkow nadziemnych )
zabudowy [%)] budynkéw
mieszkalnych [%] .

mieszkalnych
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Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SWA1

30

20 3

0,6

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

Sw2

40

25 3

0,75

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SW3

40

25 4

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

Sw4

50

30 2

0,6

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SW5

50

30 3

0,9

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SWe

50

30 5

1,5

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SwW7

60

35 3

1,05

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SwW8

70

40 3

1,2

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SW9

70

40 4

1,6

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SW10

80

45 4

1,8

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ1

30

20 2

0.4

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ2

30

20 3

0,6

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ3

40

25 2

0,5

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ4

40

25 3

0,75
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Zabudowa
mieszkaniowa SJ5 55 30 3 0,9

jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ6 60 30 2 0,6

jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ7 60 30 3 0,9

jednorodzinna

Zabudowa
SZ1 50 5 3 0,15
zagrodowa

zrodto: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposob najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytgcznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujgcych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych
nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy zostanie powigekszona na etapie ustalenia gminnych
standardow urbanistycznych, uwzgledniajgc mozliwosc¢ lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére obowigzujg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji

mieszkaniowej, przedstawiono na rycinie ponizej.
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Ryc. 11 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe;j.
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Powierzchnia oraz chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, zostata przedstawiona w tabeli ponizej.

Tab. 6 Chionno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej

Powierzchnia

terenéw Szacunko-
niezabudowanych, wa
w tym luk w Szacunkowa chtonno-
. . . . . Wspotczynnik . » »
Powierzchnia Udziat funkcji zabudowie . Przyjety chionnosé $¢
3 przyjety do ) Prognozo- )
terenéw |mieszkaniowejprzeznaczona pod Powierzchnia| Przyjeta udziat PUM w| terenéw terenéw
. . . Przyjeta . Nadziemna| obliczenia . wana PUM |
Rodzaj| niezabudo- | przyjety w funkcje zabudowy liczba stosunku do | niezabudo- niezabu-
. . powierzchnia .| intensy- | powierzchni . . w gminie
zabu- | wanych, w ramach mieszkaniowg - budynkéw | kondygnacji .. powierzchni | wanych, w do-
3 zabudowy wnsé PUM w na jednego
dowy | tym lukw terenéw uwzgledniajgca mieszkalnychnadziemnych .| catkowitej | tymIlukw | wanych, w
budynkow i zabudowy | kondygnacji mieszkanca
zabudowie | wielofunkcy- | prognozowang [m?] budynkéw budynku | zabudowie tym luk w
. L mieszkalnych . budynku . . [m?%os] .
[m?] jnych proporcje miedzy mieszkalnych mieszkalnego|wyrazona w zabudowie|
mieszkalnego* .
funkcja PUM [m?] wyrazona
mieszkaniowa a w liczbie
innymi funkcjami os6b
[m?]
j B ()=(E) x (H)
(A) (B) (C)=(A)x (B) (D) (E)=(C) x (D) (F) (G) (H) 0 % () (K) (L)
SW1 | 24662,57 0,50 12331,29 0,2 2466,26 3 0,6 2,5 0,70 4315,95 40 107,90
SW2 | 69798,15 0,50 34899,08 0,25 8724,77 3 0,75 2,5 0,70 15268,35 40 381,71
SW3 | 53339,54 0,50 26669,77 0,25 6667,44 4 1 3,5 0,70 16335,23 40 408,38
Sw4 2354,88 0,50 1177,44 0,3 353,23 2 0,6 1,5 0,70 370,89 40 9,27
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SW5 8332,24 0,50 4166,12 0,3 1249,84 3 0,9 2,5 0,70 2187,21 40 54,68
SW6 1104,50 0,50 552,25 0,3 165,68 5 1,5 4,5 0,70 521,88 40 13,05
SW7 651,48 0,50 325,74 0,35 114,01 3 1,05 2,5 0,70 199,52 40 4,99
SwW8 3387,87 0,50 1693,94 0,4 677,57 3 1,2 2,5 0,70 1185,75 40 29,64
SwW9 452,14 0,50 226,07 0,4 90,43 4 1,6 3,5 0,70 221,55 40 5,54
SW10| 6416,57 0,50 3208,29 0,45 1443,73 4 1,8 3,5 0,70 3537,13 40 88,43
SJ1 45492,66 0,50 22746,33 0,2 4549,27 2 0,4 1,5 0,70 4776,73 40 119,42
SJ2 | 275097,02 0,50 137548,51 0,2 27509,70 3 0,6 2,5 0,70 48141,98 40 1203,55
SJ3 31685,18 0,50 15842,59 0,25 3960,65 2 0,5 1,5 0,70 4158,68 40 103,97
SJ4 83033,61 0,50 41516,81 0,25 10379,20 3 0,75 2,5 0,70 18163,60 40 454,09
SJ5 3634,00 0,50 1817,00 0,3 545,10 3 0,9 2,5 0,70 953,93 40 23,85
SJ6 15694,84 0,50 7847,42 0,3 2354,23 2 0,6 1,5 0,70 2471,94 40 61,80
SJ7 5161,43 0,50 2580,72 0,3 774,21 3 0,9 2,5 0,70 1354,88 40 33,87
SZ1 6030,07 0,50 3015,04 0,05 150,75 3 0,15 2,5 0,70 263,82 40 6,60
RAZEM
M] 636328,75 318164,38 72176,06 124429,01 3110,73

zrodto: opracowanie wiasne

Wspoétczynnik przyjety do obliczenia powierzchni PUM w kondygnacji budynku mieszkalnego:
1,5; 2,5; 3,5; 4,5 przy budynkach mieszkalnych z dachami stromymi,
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 3110,73 osoéb.

Zgodnie z dokonanymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w miescie Czarnkéw w perspektywie 20 lat (ZAP) wynosi 2108,55 oséb.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej

zabudowie, na terenie miasta Czarnkdw, powinna znalez¢ sie w przedziale:

ZAP min (70%) [OSOB] ZAP 100% [0SOB] ZAP max (130%) [OSOB]
1475,99 2108,55 2741,12

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chifonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W zwigzku z tym, ze chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 3110,73 oséb,
a wiec przewyzsza wartos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg powiekszong

do 130% (2741,12 osbb), nie_ma mozliwosci wyznaczania nowych stref planistycznych,

o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy.
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1. Cel sporzadzenia planu ogélnego

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzgdzanym aktem planowania przestrzennego
w granicach catej gminy, z wylgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wiasciwego do spraw transportu. Natomiast zmiana planu ogélnego moze obejmowaé
czes$¢ obszaru gminy. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia beda wigzgce przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Obszar objety planem ogdinym dzieli sie w sposob roztgczny na strefy planistyczne. Katalog
stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c ustawy.

Zgodnie z art. 13e, w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

o profil funkcjonalny stref planistycznych,

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysoko$ci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy;

e wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych o ktérych mowa, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy, nie
mniejszej niz wynika to z przepisow rozporzgdzenia okreslonego na podstawie art.
13m ust. 2 ustawy.

Zasadniczym celem sporzadzenia planu ogélnego Gminy Miasta Czarnkéw (wywotanego
uchwatg Nr LXXII1/520/2024 Rady Miasta Czarnkéw z dnia 26 marca 2024 r.) jest ustalenie
gminnych standardéw urbanistycznych poprzez okreslenie stref planistycznych dla
poszczegoélnych terendw.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w planie ogéinym
Gminy Miasta Czarnkéw okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
odpowiednio do istniejgcych uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta. Ustalenia planu
ogolnego okreslono uwzgledniajgc w szczegdlnosci ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkéw, a takze polityke przestrzenng gminy

okreslong w strategii rozwoju gminy.
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2. Podstawowe ustalenia planu ogdélnego

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogéiny wyznacza
dla poszczegdélnych stref planistycznych maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy oraz maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, wynikajgce
przede wszystkim z ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dla przewazajgcej czesci miasta Czarnkéw (ok. 96,6% powierzchni miasta)
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Giéwng przyczyng
wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardow urbanistycznych byto
zachowanie istniejgcych funkcji oraz wskaznikow zagospodarowania i zabudowy okreslonych
w obowigzujgcych planach miejscowych oraz realizacja zatozonej polityki przestrzennej
miasta. W zwigzku z politykg przestrzenng miasta oraz w odpowiedzi na ztozone wnioski do
projektu planu ogdinego dokonano zmian w przeznaczeniu niektorych terendw, uzupetniajgc
je o dodatkowe funkcje wzgledem tych okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

Na etapie ustalania gminnych standardow urbanistycznych, dla nowych terenéw z funkcjg
mieszkalng, powiekszono nadziemng intensywnos¢ zabudowy wzgledem nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy terendéw zabudowach przyjetych na etapie obliczenia chtonnosci
terendéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Wynika to z faktu, iz na etapie obliczenia
chfonnosci terenéw zabudowanych, w tym luk w zabudowie nie wliczono do nadziemnej
intensywnosci zabudowy budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich, ustugowych
oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalne;j.

Ustalone w planie ogolnym wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy odnoszg sie do
wszelkiej mozliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynkéw mieszkalnych
jak i niemieszkalnych. Uwzgledniajg i nie pogarszajg wskaznikow wynikajgcych z ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W planie ogdélnym ustalono takze minimalne wartosci udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej wynikajgce przede wszystkim z ustaleh obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenéw zgodnie
z wartosciami ujetymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. (Dz. U. poz. 1775).

3. Strefy planistyczne

W planie ogéinym dla Gminy Miasta Czarnkéw ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

c) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,
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SU — strefy ustugowe,

SP - strefy gospodarcze,

f) Sl — strefy infrastrukturalne,
SN — strefy zieleni i rekreaciji,
h) SC - strefy cmentarzy,

i) SO - strefy otwarte,

i) SK - strefy komunikacji.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - h, okre$lono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. poz 1775).

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - e wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokoéci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono réwniez profile dodatkowe.

Ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogéinym
sg przede wszystkim wynikiem wustalen w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze prowadzonej polityki przestrzennej miasta,
ukierunkowanej na szeroko rozumiany rozwoj spoteczno — gospodarczy w poszanowaniu

Srodowiska przyrodniczego.

4. Gminne standardy urbanistyczne

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.

Tab. 7 Profile dodatkowe stref SW oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

minimalny
maksymalna maksyr:nalny maksymalna udziat
Symbol profil dodatkowy nadZ|emn’a' u_d g . | wysokosé powierzchni
ntensywnos¢ | powierzchni . L
o, \|Zabudowy (m)| biologicznie
zabudowy |zabudowy (%) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
1SW naturalnej,teren lasu,teren wod 2,5 50 19 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
2SW naturalnej 1,8 60 12 10
3SW teren zabudowy mieszkaniowej 1,2 40 12 30
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jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

4SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2 40 12

30

5SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 12

30

6SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

2,1 70 14,5

20

7SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,8 70 14

25

8SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 12

30

9SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 12

30

10SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,8 70 15

20

11SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 12

15

12SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,3 75 12,5

10

13SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

15

14SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,2 40 12

30

15SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,1 70 12

10

16SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

20

17SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,2 40 12

30

18SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

25

19SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

2,5 50 19

30

20SwW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

25 50 19

30

218W

teren zieleni naturalnej,teren lasu

1,5 30 19

50

228W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,8 70 14

20

23SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

20
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24SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,9

30

12

30

258W

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5

50

12

30

26SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,9

30

12

30

27SW

teren zieleni naturalnej,teren lasu

1,2

40

12

30

28SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,2

40

12

30

29SW

teren zieleni naturalnej,teren lasu

2,5

50

19

30

30SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

60

19

30

31SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

24

60

15

30

32SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,6

40

15

30

33SW

teren zieleni naturalnej,teren lasu

1,6

40

16

30

34SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2

40

12

30

35SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2

40

11

30

36SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,6

40

15

30

37SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,6

40

15

30

38SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,3

75

12,5

10

39SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,6

40

15

30

40SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

24

60

15

20

41SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnegj

2,1

70

14

10

428W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5

50

12

25

43SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

50

15

25

44SW

teren zieleni naturalnej,teren lasu

N

50

15

25

458W

teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

16

30

46SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

3,2

80

15

10
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47SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,5

40

18

30

48SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,1

60

14

10

498W

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

50

14

20

50SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

75

14

10

51SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,9

30

12

30

52SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

50

15

20

53SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,1

70

14

10

54SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,8

60

12

20

558SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,1

70

14

10

56SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,6

40

17

30

57SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,7

55

12

30

58SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

0,6

30

12

40

59SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2

40

12

30

60SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,9

30

12

30

61SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,9

30

12

30

62SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5

50

12,5

10

63SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,1

70

12

20

64SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2

40

14

30

65SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2

40

14

30

66SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,6

40

16

30
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67SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,8 70 15

10

68SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

10

69SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,2 40 12

30

70SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,2 40 12

30

71SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

3,2 80 14

20

72SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2 30 16

30

73SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,8 60 12

10

74SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,8 60 12

10

75SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

24 60 14

20

76SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 12

20

77SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,1 70 12,5

10

78SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,2 40 12,5

30

79SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

25

80SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

24 80 12

10

81SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 12

20

82SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

15

83SW

teren zieleni naturalnej,teren lasu

30

84SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,2 40 12

30

85SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,8 70 15

10

86SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,5 50 15

10

87SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni

1,6 40 15

30
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naturalnej

88SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5

50

12

25

89SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,8

60

12

25

90SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,8

70

16

25

91SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

3,2

80

14

20

92SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,2

40

14

30

93SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

3,2

80

15

20

94SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,9

30

12

30

95SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

0,9

50

12

30

96SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,9

30

12

30

97SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,1

50

14

20

98SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

2,1

70

15

10

99SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5

50

14

30

100SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

24

60

15

30

101SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

50

15

20

102SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,2

40

12

30

103SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,8

60

12

20

104SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,6

40

16

30

105SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

60

19

30

106SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej

1,5

50

12

30

107SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

1,5

50

12

30
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naturalnej

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod 1
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod 2
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

108SW 50 10 30

109SW 24 60 15 30

110SW 24 60 15 30

111SW 24 60 15 30

112SW 50 16 30

113SW 1,5 50 14 30

114SW 1,8 60 12 30

115SW 0,6 30 10 30

116SW 1,2 40 14 30

zrodto: opracowanie wtasne

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.

Tab. 8 Profile dodatkowe stref SJ

maksymalna maksymalny maksymalna ml::ir:i:liny

Symbol rofil dodatko . nadZ|emna’ , u_d zlal . sokos¢ owierzchni

y P wy intensywnos¢| powierzchni Wy P A

zabudowy |zabudowy (%) zabudowy (m) blologlgzgle

czynnej (%)
1SJ teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 30
28J teren zieleni naturalnej 1,2 40 10 40
3SJ teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 20
4SJ teren zieleni naturalnej 0,8 40 10 30
5SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 12 30
6SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 12 30
7SJ teren zieleni naturalnej 0,9 30 12 30
8SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
9SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
10SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
11SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
12SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
13SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30

str. | 75



PLAN OGOLNY MIASTA CZARNKOW

14SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
15SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 12 30
16SJ teren zieleni naturalnej 1,2 40 12 30
17SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,5 40 12 30
18SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 13 30
19SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 13 30
20SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 14 30
218J teren zieleni naturalnej 1,2 40 14 50
228J | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 12 30
23SJ teren zieleni naturalnej 0,9 30 10 30
248J | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 10 30
25SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 10 30
26SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,6 30 10 30
27SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,5 50 12 20
28SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,5 50 12 20
298J | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 10 30
30SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,8 40 10 40
318J | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 14 30
328J teren zieleni naturalnej 1,2 40 10 30
33SJ teren zieleni naturalnej 1,2 40 12 30
34SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 10 30
358J | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,6 30 10 30
36SJ teren zieleni naturalnej 1,2 40 12 30
37SJ teren zieleni naturalnej 1,2 40 10 30
38SJ teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 30
39SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,6 30 10 30
40SJ teren zieleni naturalnej 0,8 40 10 30
41SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,6 30 10 30
42SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
43SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
44SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
45SJ teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 30
46SJ | teren zieleni naturalnej,teren wéd 1,2 40 12 30
47SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 12 30
48SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 13 30
49SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 13 30
50SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 13 30
518J | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 14 30
528J | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 12 30
53SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
54SJ | teren zieleni naturalnej,teren wéd 1,2 60 9,5 20
558J | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,6 30 10 30
56SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,6 30 10 30
578J | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
58SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,9 30 12 30
59SJ teren zieleni naturalnej 1,2 40 12 30
60SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,6 30 9,5 30
61SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 1,7 55 12 20
62SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,6 30 10 30
63SJ | teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,6 30 10 30

zrodto: opracowanie wiasne
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4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 9 Profile dodatkowe stref SZ

maksymalny minimalny

maksymalna . maksymalna .

nadziemna il wysokos¢ gl
Symbol profil dodatkowy intensywnosé powierzchni zabudo powierzchni
zabu)::Io zabudowy (m) wy biologicznie
wy (%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem
1SZ | zabudowy,teren ustug,teren zieleni 1,5 50 12 20
naturalnej,teren lasu

zrodto: opracowanie wiasne

4.4. Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 10 Profile dodatkowe stref SU

maksymalna | maksymalny [maksymalna m'::;:i:‘l*ny
Symbol profil dodatkowy nt:i(i;ﬁr:::é pov::i?ezrlza:hni ;vaybs:(;(:;; powierzchni
zabudowy |zabudowy (%) (m) biologiqznie
czynnej (%)
1SU teren zieleni naturalnej 3 75 16 5
2SU teren zieleni naturalnej,teren lasu 0,7 70 6 5
3SU teren zieleni naturalnej 24 80 14 5
teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
4SU naturalnej 24 60 18 10
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
58U naturalnej 1,5 50 12 10
6SU teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 10
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
7SU naturalnej 1,8 60 18 10
teren sktadéw i magazynow,teren
8SU zieleni naturalnej 2 50 12 10
teren sktadéw i magazynow,teren
9SuU zieleni naturalnej,teren lasu 1,2 40 12 30
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
10SU naturalnej 1,2 60 10 30
teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
11SU naturalnej 1,2 60 10 10
teren sktadéw i magazynéw,teren
12SU | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,8 60 12 10
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naturalnej

13SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,8 60 18

10

14SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren wod

1,8 60 18

10

158U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,8 60 12

10

16SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,8 60 12

10

17SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,5 50 15

30

18SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,8 60 12

10

19SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2 60 10

30

208U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

15

218U

teren sktaddéw i magazynoéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,1 55 10

15

228U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,1 55 15

15

23SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

1,8 60 18

15

248U

teren elektrowni stonecznej,teren
zieleni naturalnej

15

258U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

2,5 50 18

15

26SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,8 60 12

20

278U

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

1,2 60 10

20

288U

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

1,2 60 10

20

298U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,5 50 15

30

30SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

0,8 40 10

20

31SU

teren zieleni naturalnegj

6,6 60 45

20

328U

teren elektrowni stonecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

24 80 12

20

33SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

1,8 60 14

20
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naturalnej,teren lasu

34SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

20

358U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 12

20

36SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

20

37SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,8 60 12

20

38SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,5 50 12

20

39SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 12

20

40SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,8 60 12

20

418U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

3,2 80 14

20

428U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

20

438U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,8 60 12

20

448U

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,2 60 10

20

458U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

3,2 80 14

20

46SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

3,2 80 14

20

478U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

3,2 80 14

20

48SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,6 80 10

20

498U

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,8 40 10

30

50SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

24 60 15

20

51SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

20

528U

teren sktadow i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 14

20

53SU

teren sktadéw i magazynow,teren

0,9 45 10

25
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elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

54SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,5 50 13

25

558U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,6 30 10

35

56SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

1,6 40 15

30

57SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2 40 12

30

58SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

0,6 30 10

30

59SU

teren elektrowni stonecznej,teren
zieleni naturalnej

3,5 70 25

30

60SU

teren elektrowni stonecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

2,5 40 30

30

61SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,5 50 12

30

62SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2 30 15

30

63SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

30

64SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 12

30

65SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

30

66SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2 40 12

30

67SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

30

68SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,2 40 12

30

69SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,2 40 12

30

70SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

30

71SU

teren zieleni naturalnej

1,2 40 12

30

72SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

1,5 50 12

30

73SU

teren sktadéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1,2 40 12

30

74SU

teren sktadéw i magazynow,teren

1,2 40 12

30
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elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej

758U

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

1,5 50

12

30

4.5. Strefa gospodarcza

zrédto: opracowanie wtasne

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
Tab. 11 Profile dodatkowe stref SP

maksymalna | maksymalny maksymalna minim_alny
Symbol 5Ll Iy .n?ifi,',‘i'v'.'flic powui?azrlza:hni ‘I’;W§°k°éé povlvji?ezrlza:hni
zabudowy |zabudowy (%) I (T biologicznie
czynnej (%)
1SP teren gs’rug,teren zieleni ] 15 50 12 10
naturalnej,teren lasu,teren wod
2sp teren us’rug.,teren Z|e,len| 4 80 35 10
naturalnej,teren wéd
35p teren us’rugl,teren zue]em 2 50 15 20
naturalnej,teren wéd
4SP teren us’rugl,teren zue]em 25 70 18 10
naturalnej,teren wéd
55P teren us’rug.,teren zue]em 28 55 18 10
naturalnej,teren wéd
6SP teren gs’rug,teren zieleni ] 2 50 15 25
naturalnej,teren lasu,teren wod
7Sp teren us’rug.,teren me]em 2 50 20 20
naturalnej,teren wod
8SP teren us+ug3teren Z|e,len| 28 70 20 15
naturalnej,teren wéd
9SP teren us+ug3teren Z|e,len| 28 70 20 15
naturalnej,teren wéd
10SP teren us’rug.,teren me]em 5 50 20 20
naturalnej,teren wod
11SP teren us+ug3teren Z|e,len| 15 50 14 20
naturalnej,teren wéd
12SP teren gs’rug,teren zieleni ] 28 70 20 15
naturalnej,teren lasu,teren wod
13SP teren gs’rug,teren zieleni ] 28 70 20 15
naturalnej,teren lasu,teren wod
14SP teren gs’rug,teren zieleni ] 28 70 20 15
naturalnej,teren lasu,teren wod
15SP teren gs’rug,teren zieleni ] 28 70 20 15
naturalnej,teren lasu,teren wod
16SP teren us’rug.,teren me]em 5 50 20 20
naturalnej,teren wéd
17SP teren gs’rug,teren zieleni ] 28 70 20 15
naturalnej,teren lasu,teren wod
18SP teren gs’rug,teren zieleni ] 28 70 20 15
naturalnej,teren lasu,teren wod
19SP teren us’rug.,teren Z|e,Ien| 24 80 15 20
naturalnej,teren wéd
20SP teren ustug,teren zieleni 1,8 60 12 20
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naturalnej,teren wéd
21SP teren us+ug!teren 2|e’Ien| 15 50 12 20
naturalnej,teren wéd
22SP teren us’rugl,teren zua]em 1.8 60 18 10
naturalnej,teren wéd
23SP teren us’rugl,teren zua]em 1.8 60 12 15
naturalnej,teren wéd
24SP teren gs’rug,teren zieleni ] 5 50 15 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
255P teren gs’rug,teren zieleni ] 5 50 15 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
26SP teren gs’rug,teren zieleni ] 15 50 14 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
27SP teren us+ug!teren 2|e’Ien| 1.8 60 12 20
naturalnej,teren wéd
28SP teren us’rug.,teren Z|e,len| 1.8 60 12 10
naturalnej,teren wéd
29SP teren gs’rug,teren zieleni ] 13 45 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wiasne

4.6. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych.
Tab. 12 Profile dodatkowe stref Si
minimalny
maksymalna maksyr:nalny maksymalna udziat
Symbol profil dodatkowy . nad2|emn:<1' u_d gl . wysokos¢ |powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy (m)| biologicznie
zabudowy zabudowy (%)

czynnej (%)

18I

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren wod

20

28I

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren wod

20

33l

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

20

48l

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

20

58I

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

20

63l

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

20

73l

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej

20

8SlI

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej

20
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98I

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

20

10SI

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej

20

118l

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

20

128l

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

20

13SlI

teren ustug, teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

20

zrodto: opracowanie wiasne

4.7. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren waod, teren komunikacii,

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 13 Profile dodatkowe stref SN

Symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny|
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢é
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej

50

25N

teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

3SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

4SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej

50

5SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

6SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren zieleni naturalnej

50

7SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren

50
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ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

8SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

9SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

10SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

11SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

12SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

13SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

14SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

15SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

16SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

17SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy

50
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spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

18SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

19SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

50

20SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

21SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

22SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

23SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

248N

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

258N

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej

50

26SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

27SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

28SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu

50
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detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

29SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

30SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

31SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

32SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

33SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

34SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren zieleni naturalnej

50

35SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
handlu detalicznego,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

50

36SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

37SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

38SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej

50

39SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug

50

str. | 86



PLAN OGOLNY MIASTA CZARNKOW

kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturaine;

40SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

41SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

50

428N

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

43SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

44SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni
naturalnej

50

45SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej

50

46SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

50

47SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

48SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

50

49SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

50SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

51SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug turystyki,teren
zieleni naturalnegj

50

52SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug

20
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kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

53SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

54SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

55SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalne;j

50

56SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

57SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

58SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

50

598N

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

60SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

61SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

62SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spofecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

63SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug

50
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kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

64SN 50

65SN 50

66SN 50

zrodto: opracowanie wiasne

4.8. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
Tab. 14 Profile dodatkowe stref SC

maksymalny minimalny
maksymalna udziat maksymalna udziat
. nadziemna . .| wysokos¢ . .
Symbol profil dodatkowy tensywnosé powierzchni zabudowy ppwmr:zchpl
zabudowy biologicznie
zabudowy (m)
(%) czynnej (%)
teren ustug kultu religijnego,teren ustug
1SC handlu detalicznego,teren zieleni 30
naturalnej,teren lasu
teren ustug kultu religijnego,teren ustug
2SC handlu detalicznego,teren zieleni 30
naturalnej,teren lasu
teren ustug kultu religijnego,teren ustug
3SC handlu detalicznego,teren zieleni 30
naturalnej,teren lasu

zrodto: opracowanie wiasne

4.9. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.
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Tab. 15 Profile dodatkowe stref SO

maksymalna | maksymalny |maksymalna ml:(leiZI;ny
Symbol rofil dodatkow | UECLEIE) u'd gist . RVgchose owierzchni
ymbo P y intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy P L
zabudowy |(zabudowy (%) (m) b'OIOQ'QZE'e
czynnej (%)
1SO
280
3S0 teren elektrowni wodnej
4S80
580
6S0
7S0
8S0O teren zieleni urzgdzonej
9SO teren zieleni urzgdzonej
10SO teren zieleni urzgdzonej
11S0 teren zieleni urzgdzonej
12S0 teren zieleni urzgdzone;j
13SO
14S0
15S0 teren elektrowni wiatrowej

zrodto: opracowanie wiasne

4.10. Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren

komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikac;ji lotniczej, teren obstugi

komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 16 Profile dodatkowe stref SK

maksymalny minimalny
maksymalna . maksymalna .
nadziemna poaiat wysokosé pasial
Symbol profil dodatkowy \tensywnosé powierzchni zabudow powierzchni
zabz do zabudowy (m) y biologicznie
Wl (%) czynnej (%)
1SK teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej
teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug
2SK : ) . .
turystyki,teren zieleni urzgdzonej,teren
lasu,teren zieleni naturalnej
teren drogi zbiorczej,teren zieleni
3SK g . . :
urzadzonej,teren zieleni naturalnej
teren zieleni urzadzonej,teren zieleni
4SK ;
naturalnej
teren zieleni urzadzonej,teren zieleni
5SK ;
naturalnej
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6SK

teren zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej

7SK

teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug
turystyki,teren zieleni urzadzonej,teren
zieleni naturalnej

8SK

teren zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej

9SK

teren zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej

10SK

teren zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej

11SK

teren zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej

128K

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej

13SK

teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug
turystyki,teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej

14SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej

158K

teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug
turystyki,teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej

16SK

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
urzagdzonej,teren zieleni naturalnej

17SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnegj

18SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej

198K

teren zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej

20SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej

21SK

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej

228K

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej

23SK

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej

24SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej

25SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzagdzonej,teren zieleni naturalnej

26SK

teren zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren

zieleni naturalnej
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27SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalne;j

28SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalne;j

208K

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej

30SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej

31SK

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej

32SK

teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug
turystyki,teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej

33SK

teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug
turystyki,teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej

34SK

teren zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej

zrodto: opracowanie wiasne
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5. Obszary uzupetnien zabudowy, w planie ogélnym gminy.

Obszar uzupetnienia zabudowy sporzgadzono w oparciu o0 Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym (poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym Gminy
Miasta Czarnkow okreslano zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujgce
rodzaje budynkéw wediug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U. 22023 r. poz. 773):

budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

a

b

c. budynki biurowe o symbolu 105,

d. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g. budynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa powyzej, pozyskano na podstawie danych
pochodzgcych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkow, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

2) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500—-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytacznie
w przypadku budynkow niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegdtowos$ci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytacznie
w przypadku budynkow niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.

Wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy dokonano za pomocg wtyczki APP2. Podane
wartosci Pu, Pb, Pp zostatly obliczone na elipsoidzie WGS84.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy wyznaczona w sposob, o ktorym
mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024

r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
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gminy wynosi 2465424,46 m>.
Pu = 2465424,46 m?

Natomiast fgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1

ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzgdzenia wynosi 3770697,19 m?.
Pb = 3770697,19 m?

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 ww. Rozporzgdzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynie$¢ nie wiecej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy

obszarami Pb i Pu, {j.

Pp =25 % x (3770697,19 m? - 2465424,46 m?) =
= 25% x 1 305 272,73 m? = 326 318,18 m?

Dopuszczalna tgczna powierzchnia obszarow uzupetnienia zabudowy wraz z rozszerzeniem
WYynosi:
(Pu) 2465424,46 m? + (Pp) 326318,18 m? = 2791742,64 m?

W planie ogdélnym dokonano rozszerzenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng miasta.

taczna powierzchnia wyznaczonych obszarédw uzupetnienia zabudowy wraz
z rozszerzeniem w planie ogélnym Gminy Miasta Czarnkéw obszaru wynosi 2 790 343,76 m?

i tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktorym mowa powyze;j.

OUZ dopuszczalny 2791742,64 m? > OUZ wyznaczony 2 790 343,76 m?

Obszary uzupetnienia zabudowy Pu oraz obszary uzupetnienia zabudowy — rozszerzony

Pb na terenie miasta Czarnkoéw przedstawiono na rysunku ponizej.
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OZNACZENIA:
= == GRANICA MIASTA
[ ] OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (Pu)

[[]1]]; oBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY ROZSZERZONY (Pp)

zrodto: opracowanie witasne

Przyczyng ustalenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest umozliwienie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, na terenie, dla ktérego z nieprzewidzianych przyczyn, plan miejscowy

utracitby swojg moc.

6. Obszar zabudowy sréodmiejskiej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) poprzez obszar zabudowy Ssrodmiejskiej
nalezy rozumie¢ potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe.

Ustawodawca dopuscit mozliwosé okreslenia obszaru zabudowy srédmiejskiej w planie
ogolnym gminy. Wyznaczenie tego obszaru ma znaczenie z punktu widzenia zgodnosci planu
miejscowego z planem ogolnym. Przez zgodnos¢ planu miejscowego z planem ogdlnym
rozumie sie ustalenie w planie miejscowym sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw
w zakresie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okre$lony dla strefy planistycznej
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obejmujgcej teren, a w przypadku terenu potozonego w obszarze zabudowy Srodmiejskiej —
nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla
strefy planistycznej obejmujacej teren.

Zatem wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej umozliwi przyjecie w jego granicy
nizszego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy
planistycznej na etapie opracowania planu miejscowego.

W planie ogélnym miasta Czarnkéw obszaru zabudowy srédmiejskiej obejmuje granice
zwartej zabudowy $rodmiejskiej o intensywniej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, a takze
zawiera w sobie granice zabytkowego zatozenia urbanistycznego miasta Czarnkéw.

Obszar zabudowy srédmiejskiej przedstawiono na rysunku ponizej.

Ryc. 13 Obszary zabudowy srodmiejskiej

OZNACZENIA: s
:] GRANICA MIASTA CZARNKOW r /
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zrédto: opracowanie wiasne
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