Projekt nr 483

z dnia 22 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR LXVI/ /2023
RADY MIASTA CZARNKOW

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkow w rejonie ulic: Pocztowej, Kosciuszki,
Dworcowej i rzeki Notec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm." ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdézn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkow w rejonie ulic: Pocztowej, Kosciuszki,
Dworcowej i rzeki Note¢ zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkdéw, zatwierdzonego uchwatg Nr II1I/17/2018 Rady
Miasta Czarnkéw z dnia 20 grudnia 2018 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czes¢ graficzng zwang ,rysunkiem zmiany planu”
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Czarnkow o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Czarnkdw o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajqcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone sg na rysunku zmiany
planu.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572,
1463 i 1688.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506,
1597, 1688 i 1890.
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§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé czes¢ budynku,
wyrdzniajacy sie z otoczenia formg architektury, w tym poprzez zmiane potaci
dachowych, zmiane wysokosci okapdéw, podniesienia punktowego Scian
attykowych budynku, narozne podwyzszenie fasady lub akcent wysokosSciowy
w $rodku pasazu wejsciowego;

2) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych nie wiekszym niz 159;

3) dziatce - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej teren, na ktérej
dopuszcza sie sytuowanie budynkow;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na ktérej
nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej sciany budynku w co najmniej 50%
dtugosci elewacji z uwzglednieniem §4 pkt 5, 6;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume
powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
wyznaczonych przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchnie dziatki budowlanej;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, oznaczony symbolem;

8) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumiec¢ szpaler rodzimych
gatunkéw drzew lisciastych takich jak klony, platany, kasztany lub buki,
sadzonych w odstepach nie wiekszych niz 12,0 m.

8§ 3. Ustala sie nastepujqce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej oraz ustug handlu, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: 1U/UH, 2U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH,
6U/UH, 7U/UH;

2) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem P/U;

3) teren komunikacji samochodowej — parking, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem: KS;

4) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem KDG;

5) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1KDL, 2KDL.
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8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy,
rozbiorki, remontu i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem
ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkdéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem
pkt 3 - 7 oraz §2 pkt4i 5;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy
budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze,
ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku jednak
nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla oséb
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenach 4U/UH i 6U/UH nakaz realizacji akcentu architektonicznego na
narozniku budynku, orientacyjnie oznaczonego na rysunku zmiany planu,
z mozliwoscia:
a) przesuniecia akcentu architektonicznego wzdtuz obowigzujacej linii
zabudowy w zaleznosci od lokalizacji budynku,

b) cofniecia Sciany budynku z naroznym akcentem architektonicznym wgtab
dziatki na odlegtos¢ nie wieksza niz 6,0 m od obowigzujacej linii zabudowy,
na dtugosci nie wiekszej niz 30% elewacji budynku przylegajacej do
obowigzujacej linii zabudowy;

6) na terenie 2U/UH, 6U/UH, 7U/UH usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku,
co najmniej w jednym punkcie na styku z obowigzujaca linig zabudowy, bez
okreslenia minimalnej dtugosci elewacji budynku, ktéra musi by¢
zlokalizowana w obowigzujqcej linii zabudowy;

7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki
i zmiany sposobu uzytkowania budynkdéw wykraczajacych poza
nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa rozbudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge, z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale;

8) dla istniejgcych budynkdéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajqcej istniejacq
maksymalng wysokos$¢ budynku;
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9) dla istniejacych budynkdédw z dachami o innej geometrii, w tym innym
nachyleniu potaci dachowych niz ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejgcej geometrii dachéw;

10) dopuszczenie nasadzen zieleni w sposéb niekolidujacy z istniejgcym
i projektowanym uzbrojeniem terenu.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury
kolejowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢, mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury kolejowej,
b) centréw handlowych wraz z towarzyszacq im infrastruktura,
c) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,

d) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotdw parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec
wraz z towarzyszacq im infrastrukturg,

e) na terenie P/U zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz
z towarzyszacy jej infrastrukturg;

3) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku
i unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu,
przetwarzaniu, obrobce, termicznemu przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz
krakingu odpadow, z uwzglednieniem pkt 4, 5;

4) na terenie P/U dopuszczenie tymczasowego, selektywnego magazynowania
i przetwarzania odpaddéw, wytacznie jesli wynika to z procesu
technologicznego danego wytworcy;

5) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

7) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moga

powodowac przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych
przepisami odrebnymi;

8) stosowanie przy pozyskiwaniu ciepta dla celdw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, spalanych
w urzgdzeniach o wysokim stopniu sprawnosci, z uwzglednieniem pkt 9, 10;
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9) dopuszczenie stosowania zrédet energii odnawialnej — fotowoltaiki na
dachach budynkéw i wiatach, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakazem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych lokalizowanych na gruncie oraz
dopuszczenie ciepta z sieci cieptowniczej;

10) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania
skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
ograniczajgcych emisje hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie
ustalen.

8§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
ustala sie:

1) na terenach 1U/UH, 2U/UH, 3U/UH uwzglednienie w zagospodarowaniu
i zabudowie dziatek potozenia w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), okreslonego
na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenach 1U/UH, 2U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH, 6U/UH, 7U/UH, P/U,
1KDL, 2KDL, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, ochrone
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138 ,Pradolina Torun -
Eberswalde”, granice ktérego okreslajg przepisy odrebne, poprzez zabudowe
i zagospodarowanie terenu objetego niniejszg zmiang planu, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatéw
nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje sie terendéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci na podstawie przepiséw
odrebnych, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw dla nowo
wydzielonych dziatek gruntu na terenach U/UH i P/U:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu, z uwzglednieniem lit. d:

- na terenach 1U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH, 6U/UH nie mniejszg niz
2000,0 m?,

- na terenie 2U/UH nie mniejszg niz 1500,0 m2, z dopuszczeniem
wydzielenia jednej dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600,0 m?,

- na terenie 7U/UH nie mniejszej niz 600,0 m?2,

b) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek gruntu,
z uwzglednieniem lit. d: 25,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od
70 do 110,

d) nie ustala sie powierzchni nowo wydzielanych dziatek gruntu oraz
minimalnej szerokosc¢ frontu nowo wydzielanych dziatek gruntu
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogowa.

8§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych
ograniczen wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody
lotnicze obowigzujq przepisy odrebne;

3) na terenach 1U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 1KDL, 2KDL nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych
z sasiedztwa terendw kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
w szczegoblnosci ustawg o transporcie kolejowym, rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonania robdét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych, rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac skrzyzowania
linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.
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§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym
drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szerokos$c¢ drdég publicznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
W granicy terendw oraz na powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
pkt 4, 5 w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla terenéw U/UH z dopuszczeniem dla terenu 5U/UH, 6U/UH lokalizacji
miejsc postojowych na terenie KS:

- 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego nie bedacego lokalem handlowym,

- 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego bedacego lokalem handlowym,

b) dla terenu P/U:

- 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego nie bedacego lokalem handlowym,

- 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego bedacego lokalem handlowym,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m?2 powierzchni uzytkowej budynku
produkcyjnego, magazynowego, sktadowego lub 1 miejsce na
2 zatrudnionych;

4) na terenie P/U nakaz zapewnienia stanowisk do samochoddéw dostawczych
w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na dziatce budowlanej lub 2 miejsca na
kazdy budynek produkcyjny, magazynowy;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontow sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzanie sciekdw bytowych, przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem pkt 5,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekow bytowych
i przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na tereny
kolejowe, przylegajace do terenéw 1U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 1KDL, 2KDL,
a znajdujace sie poza granicami zmiany planu;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania zrédet energii odnawialnej
- fotowoltaiki na dachach budynkéw i wiatach, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakazem wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych
lokalizowanych na gruncie;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) roboty budowlane w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elektroenergetyczng podlegajq przepisom odrebnym;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych,
teletechnicznych w oparciu o istniejaca i projektowang siec¢
telekomunikacyjng, teletechniczng;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu
melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie
rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednic¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,
planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drdog pozarowych a takze przepisami prawa
budowlanego.

8§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw ustalenia §14 pkt 1 lit. f w zakresie pylonéw
reklamowych oraz §14 pkt 1 lit. p zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.).

§ 14. Dla terendw zabudowy ustugowej oraz ustug handlu, oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolami: 1U/UH, 2U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH,
6U/UH, 7U/UH ustala sie:
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1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych, w tym ustug handlu, gastronomii,
sportu, rekreacji, kultury, rozrywki, biurowych, administracji lub ochrony
zdrowia z uwzglednieniem lit. b - k,

b) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?,

c) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali,

d) zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni
samochodowych, sktadéw i magazyndéw, z uwzglednieniem lit. g,

e) na terenie 1U/UH, 2U/UH nakaz zachowania po obu stronach cieku
wodnego pasa wolnego od zabudowy o szerokosci co najmniej 3,0 m od
krawedzi skarpy, do czasu skanalizowania cieku,

f) na terenach 1U/UH, 2U/UH w obszarze komunikacji samochodowej -
parkingi, oznaczonym na rysunku zmiany planu lokalizacje parkingdéw
z dopuszczeniem obiektéw budowlanych w tym obiektéw gastronomicznych,
z dopuszczeniem pylonéw reklamowych do 18,0 m,

g) na terenie 3U/UH dopuszczenie lokalizacji obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow,

h) na terenie 4U/UH lokacje placu z zielenig rekreacyjng o powierzchni zieleni
nie mniejszej niz 600,0 m2 orientacyjnie oznaczonego na rysunku zmiany
planu, z dopuszczeniem przesuniecia lokalizacji placu zieleni o nie wiecej niz
10,0 m w kazdym kierunku, z zakazem lokalizacji na terenie drogi 1KDL,

i) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekéw, dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszczenie lokalizacji garazy wytgcznie w kondygnacjach podziemnych
budynkdéw oraz dopuszczenie parkingéw, w tym parkingdw w kondygnacjach
podziemnych,

k) dopuszczenie budynkdéw, budowli, wiat stuzacych obstudze komunikacji
zbiorowej, przystankéw autobusowych o wysokosci do 10,0 m,

|) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,6, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

m) powierzchnie biologicznie czynna:
- na terenie 1U/UH, nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- na terenach 2U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH, 6U/UH, 7U/UH nie mniej niz
10% powierzchni dziatki budowlanej,

Id:
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n) wysokos$¢ budynkéw: do 12,0 m,
0) wysokos$¢ budowli z uwzglednieniem lit. p: do 18,0 m,
p) dopuszczenie wysokosci pylonéw reklamowych do 18,0 m,

q) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem
warunkdéw gruntowo — wodnych,

r) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe z kalenicg o pofaciach symetrycznie
zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
z dopuszczeniem dachéw tukowych,

s) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich i tukowych: 20°
- 400,

t) materiat wykonczeniowy elewacji budynkéw, z wyjatkiem obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow na terenie 3U/UH:

- fasady szklane i przeszklenia: nie mniej niz 20% powierzchni elewacji
frontowej budynku lub elewacji z gtdwnym wejsciem do budynku,

- cegta czerwona, grafitowa lub jasny braz lub oktadzina kamienna,
z dopuszczeniem tgczenia z drewnem, blachy biate, metaliczne, miedziane,
kortenowe w kolorze profili fasady szklanej lub tynki,

u) kolor dachéw z wyjatkiem dachoéw ptaskich: w odcieniach czerwonego,
grafitowego, bragzowego,

v) pokrycie dachéw z wyjatkiem dachdéw ptaskich: dachdéwka lub blacha
z zakazem blachy dachéwkopodobnej,

w) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

X) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdéw
na powierzchni nie wiekszej niz 25% powierzchni pasa zieleni krajobrazowej
na jednej dziatce budowlanej z uwzglednieniem lit. vy,

y) dopuszczenie odstgpienia od realizacji pasa zieleni krajobrazowej, wzdtuz
obowigzujacych linii, na odcinku nie dtuzszym niz 50% elewacji budynku
przylegajacej do obowigzujacej linii zabudowy;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a) na terenach 1U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH, 6U/UH nie mniejszg niz 2000,0
m2 z uwzglednieniem lit. d,

b) na terenie 2U/UH nie mniejszg niz 1500,0 m?2 z dopuszczeniem wydzielania
jednej dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600,0 m2 z uwzglednieniem lit.
d,
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c) na terenie 7U/UH nie mniejszg niz 600,0 m2 z uwzglednieniem lit. d,

d) z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dziatek stanowigcych
cieki wodne dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie dostep z drég publicznych 1KDL oraz 2KDL, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenie 1U/UH i 2U/UH dla przystankow autobusowych na obszarze
komunikacji samochodowej — parkingi dopuszczenie dostepu z drogi
publicznej 1KDL oraz z drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami
zmiany planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit.
a, pkt 5;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 15. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem P/U
ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje obiektdw produkcyjnych, sktaddéw lub magazyndéw oraz
budynkdéw ustugowych, handlowo - ustugowych, w tym zwigzanych
z profilem produkcji, z uwzglednieniem lit. b - g,

b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

c) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali,

d) zakaz lokalizacji warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni
samochodowych,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekéw, dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) dopuszczenie lokalizacji garazy wytacznie w kondygnacjach podziemnych
budynkdéw oraz dopuszczenie parkingéw, w tym parkingdw w kondygnacjach
podziemnych,

g) dopuszczenie budynkdéw, budowli, wiat stuzacych obstudze komunikacji
zbiorowej, przystankéw autobusowych o wysokosci do 10,0 m,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,7, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

j) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw z dachem ptaskim: do 12,0 m,
- pozostatych budynkéw: do 14,0 m,

k) wysokos¢ budowli: do 18,0 m, z dopuszczeniem przebudowy, remontéw,
odbudowy istniejgcych budowli o wiekszej wysokosci,

|) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem
warunkdéw gruntowo — wodnych,

m) geometrie dachdow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza sie wszelkie
rodzaje dachodw,

n) kolor dachdw z wyjatkiem dachow ptaskich: w odcieniach czerwonego,
grafitowego, bragzowego,

0) pokrycie dachow z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachdwka lub blacha
z zakazem blachy dachéwkopodobnej,

p) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

q) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdéw
na powierzchni nie wiekszej niz 25% powierzchni pasa zieleni krajobrazowej
na jednej dziatce budowlanej;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
nie mniejszg niz 2000,0 m?2 z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych
do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddéw dla
ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) dostep z drogi publicznej 1KDL, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit.
b, pkt 4, 5;

5) stawke procentowq jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci:
30%.

8§ 16. Dla terenu komunikacji samochodowej — parking, oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem KS ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje parkingu,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw, dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) dopuszczenie wiat stuzacych obstudze komunikacji zbiorowej, przystankéw
autobusowych o wysokosci do 10,0 m,

e) zakaz lokalizacji budynkoéw,

f) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala sie dostep z drogi
publicznej 1KDL, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stawke procentowq jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci:
10%.

§ 17. Dla terenu drogi publicznej klasy gtdwnej, oznaczonej na rysunku
zmiany planu symbolem KDG ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy gtownej;
2) dopuszczenie ciggdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie infrastruktury drogowej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

5) stawke procentowqg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci:
10%.

§ 18. Dla terendw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej;
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2) dopuszczenie ciggdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie infrastruktury drogowej, miejsc parkingowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie wiat stuzacych obstudze komunikacji zbiorowej, przystankéw
autobusowych o wysokosci do 10,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

7) stawke procentowq jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci:
10%.

8§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czarnkéw.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI//2023
Rady Miasta Czarnkoéw
z dnia 22 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA CZARNKOW

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow
w rejonie ulic: Pocztowej, Kosciuszki, Dworcowej i rzeki Note¢.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.")
rozstrzyga sie, co nastepuje:

8§ 1. Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 04.10.2023 r. do
26.10.2023 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 09.11.2023 r.

8§ 2. W wyznaczonym terminie do dnia 09.11.202 3r. nie wptyneta zadna
uwaga.

8§ 3. Rozstrzygniecie uwag jest bezprzedmiotowe.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506,
1597, 1688 i 1890.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI//2023
Rady Miasta Czarnkoéw
z dnia 22 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA CZARNKOW

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkow w rejonie ulic: Pocztowej, Kosciuszki,
Dworcowej i rzeki Note¢, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.")
rozstrzyga sie, co nastepuje:

8§ 1. Sposébb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w zmianie
planu miejscowego prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki, w tym miejskie.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej, cieptowniczej zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
okreslonych w zmianie planu miejscowego, odbywa¢ sie bedq poprzez:

1) Wydatki z budzetu miasta.

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta -
w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych Srodkéw zewnetrznych.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506,
1597, 1688 i 1890.
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3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI//2023
Rady Miasta Czarnkow

z dnia 22 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Miasta
Czarnkdw Nr XXXV/276/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkow w rejonie ulic: Pocztowej, Kosciuszki,
Dworcowej i rzeki Note¢ oraz uchwaty Nr L/361/2022 Rady Miasta Czarnkéw
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czarnkdéw w rejonie ul. Pocztowej, Kosciuszki, Dworcowej i rzeki Note¢
dalej ,zmiang planu”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) zostata przeprowadzona
procedura sporzadzenia zmiany planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu ukazato sie w gazecie ,Echa Nadnoteckie” w dniu
22.02.2022 r., a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Czarnkéw w dniach od 22.02.2022 r. do 25.03.2022 r. oraz na stronie
internetowej tut. Urzedu BIP Czarnkow.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden
whniosek do zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem nr A.6722.8.2022 z dnia 17.02.2022 r. powiadomione
zostaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu instytucje oraz organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-I11.411.74.2022.MM.1 z dnia
22.03.2022 r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Czarnkowie pismo nr ON-NS.9011.14.3.2022 z dnia 14.03.2022 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkdw, sporzadzono
prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta Czarnkow uzyskat opinie do przedstawionych
w projekcie zmiany planu rozwigzan, od wiasciwych organdow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta Czarnkéw uzgodnit projekt zmiany planu
z wiasciwymi organami/instytucjami.
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Wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko nastapito w dniach od 04.10.2023 r. do
26.10.2023 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
zmiany planu, ukazato sie w gazecie ,Nadnoteckie Echa” w dniu 26.09.2023 r.
oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Czarnkdow, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu Miasta Czarnkow w dniach od 26.09.2023 r. do
10.11.2023 r.

W dniu 09.10.2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu do dnia
09.11.2023 r. nie wptynety zadne uwagi do projektu zmiany planu oraz
prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu,
przedtozono Radzie Miasta Czarnkow, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §14 - §18 ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz
w §14 - §18 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, ktére na obszarze objetym zmiang planu
nie wystepujq;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze oséb niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu
uchwaty dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
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ksztattowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte
m.in. w §14 - §18 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo witasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - §18
tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia
zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdblnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany
planu, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt zmiany planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych;

-niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzgledniony zostat
interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny,
uwzglednia dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego,
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2) zaprojektowane tereny, umozliwiajg mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki
przemieszczania sie pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajgce
z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy
aktualnosci zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkdw i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr XXIII/141/2016 Rady Miasta Czarnkéw
z dnia 28 kwietnia 2016 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzagdzong na podstawie
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z ustalonym w zmianie planu przeznaczeniem terendw wystgpi wzrost
przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Projekt zmiany planu wprowadza tereny drdég publicznych: klasy gtéwnej
(KDG) oraz klasy lokalnej (1KDL, 2KDL). Teren drogi publicznej klasy gtéwnej
(KDG) znajduje sie w Zarzadzie Drog Wojewddzkich. W zwigzku z powyzszym
koszty wyposazenia tej drogi w infrastrukture techniczng i drogowga nie obcigzg
budzetu miasta Czarnkdéw. Z budzetu miasta Czarnkéw mogg zosta¢ pokryte
koszty wykupu gruntdéw prywatnych pod tereny pozostatych drdog publicznych
klasy lokalnej (1KDL, 2KDL) jak réwniez koszty wyposazenia tych drég
w infrastrukture techniczng i drogowa.

Przedmiotowy projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkdw, zatwierdzonego
uchwatg Nr I1I/17/2018 Rady Miasta Czarnkdéw z dnia 20 grudnia 2018r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Id: 27B4CAE2-3380-4D89-A3BC-11849C4774A5. Projekt Strona 4
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