- PROJEKT -

UCHWALA NR
RADY MIASTA CZARNKOW
z dnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czarnkow w rejonie ulic: Pocztowej, Kosciuszki, Dworcowej i rzeki Noteé

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miasta Czarnkow
uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czarnkow w rejonie ulic: Pocztowej, Kosciuszki, Dworcowej i rzeki Note¢ zwang dalej
»zmiang planu”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czarnkow, zatwierdzonego uchwala Nr
111/17/2018 Rady Miasta Czarnkow z dnia 20 grudnia 2018 r.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem zmiany planu” w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Czarnkéw o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Czarnkow o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okres$lone sg na rysunku zmiany planu.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, wyrdzniajaca
si¢ z otoczenia forma architektury, w tym poprzez zmiang¢ potaci dachowych, zmiang
wysoko$ci okapow, podniesienia punktowego $cian attykowych budynku, narozne
podwyzszenie fasady lub akcent wysokosciowy w srodku pasazu wejsciowego;

2) dachach plaskich —nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 15°;

3) dzialce —nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej teren, na ktérej dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku w co najmniej 50% dtugosci elewacji z
uwzglednieniem §4 pkt 5, 6;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
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7)

8)

poziomy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki
budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ szpaler rodzimych gatunkow drzew
lisciastych takich jak klony, platany, kasztany lub buki, sadzonych w odstepach nie
wigkszych niz 12,0 m.

§3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

tereny zabudowy ustugowej oraz ustug handlu, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1U/UH, 2U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH, 6U/UH, 7U/UH;

teren obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem P/U;

teren komunikacji samochodowej — parking, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem: KS;

teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
KDG;

tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
1KDL, 2KDL.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki,
remontu i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych
w niniejszej uchwale;

lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 3 — 7 oraz §2 pkt
415;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzeh infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy w
kierunku linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki
dla 0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenach 4U/UH i 6U/UH nakaz realizacji akcentu architektonicznego na narozniku
budynku, orientacyjnie oznaczonego na rysunku zmiany planu, z mozliwoscia:

a) przesunigcia akcentu architektonicznego wzdhuz obowigzujacej linii zabudowy w

zaleznosci od lokalizacji budynku,

b) cofnigcia $ciany budynku z naroznym akcentem architektonicznym wgtab dziatki na

6)

7)

odlegtos¢ nie wigkszg niz 6,0 m od obowigzujacej linii zabudowy, na dtugosci nie

wigkszej niz 30% elewacji budynku przylegajacej do obowiazujacej linii zabudowy;
naterenie 2U/UH, 6U/UH, 7U/UH usytuowanie zewngtrznej Sciany budynku, co najmniej
w jednym punkcie na styku z obowiazujaca linig zabudowy, bez okre§lenia minimalnej
dhugosci elewacji budynku, ktéra musi by¢ zlokalizowana w obowiazujacej linii
zabudowy;
dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i zmiany
sposobu uzytkowania budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,



8)

9)

bez prawa rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

dla istniejagcych budynkoéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejgcg maksymalng wysokos¢
budynku;

dla istniejgcych budynkoéw z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci
dachowych niz ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii dachow;

10) dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob niekolidujgcy z istniejgcym i projektowanym

uzbrojeniem terenu.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury kolejoweyj;

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury kolejowej,

b) centrow handlowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

) zabudowy ustlugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

d) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢ wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg,

e) na terenie P/U zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg;

zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich skltadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce,
termicznemu przeksztalcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadow, z uwzglednieniem
pkt 4, 5;

na terenie P/U dopuszczenie tymczasowego, selektywnego magazynowania i
przetwarzania odpadow, wytacznie jesli wynika to z procesu technologicznego danego
wytworcy;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi;
stosowanie przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych 1 technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaZnikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o
wysokim stopniu sprawnosci, z uwzglednieniem pkt 9, 10;

dopuszczenie stosowania zrodet energii odnawialnej — fotowoltaiki na dachach budynkow
I wiatach, zgodnie z przepisami odregbnymi z zakazem wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych lokalizowanych na gruncie oraz dopuszczenie ciepta z sieci
cieptowniczej;

10) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow

grzewczych, stosowanie ograniczen 1 zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



12) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jako$ci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co
najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13)w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoéw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) na terenach 1U/UH, 2U/UH, 3U/UH uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie
dzialek potozenia w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), okreSlonego na rysunku zmiany planu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) na terenach 1U/UH, 2U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH, 6U/UH, 7U/UH, P/U, 1KDL,
2KDL, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, ochrong Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 138 ,,Pradolina Torun — Eberswalde”, granice ktorego okreslaja
przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszg zmiang
planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomos$ci na

podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢:

1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych, przy
zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek gruntu na terenach
U/UH i P/U:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek gruntu, z uwzglednieniem lit. d:
— naterenach 1U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH, 6U/UH nie mniejsza niz 2000,0 m?,
— na terenie 2U/UH nie mniejsza niz 1500,0 m?, z dopuszczeniem wydzielenia jednej
dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 600,0 m?,
— na terenie 7U/UH nie mniejszej niz 600,0 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek gruntu, z uwzglednieniem lit. d:
25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,
d) nie ustala si¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek gruntu oraz minimalnej szerokos¢
frontu nowo wydzielanych dzialek gruntu przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
1 drogowa.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala si¢:



1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowiazujg przepisy odrebne;

3) na terenach 1U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 1KDL, 2KDL nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa terenow
kolejowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczego6lnosci ustawg o
transporcie kolejowym, rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w
zakresie odleglosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementdw ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych, rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ skrzyzowania linii kolejowych oraz
bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym dréog
publicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw 0sobowych w granicy terenéw
oraz na powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem pkt 4, 5 w liczbie nie
mniejszej niz:

a) dla terenéw U/UH z dopuszczeniem dla terenu 5U/UH, 6U/UH lokalizacji miejsc
postojowych na terenie KS:

— 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego nie bedacego lokalem handlowym,

— 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego bedacego lokalem handlowym,

b) dla terenu P/U:

— 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego nie bedacego lokalem handlowym,

— 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustlugowego bedacego lokalem handlowym,

— 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
produkcyjnego, magazynowego, sktadowego lub 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

4) na terenie P/U nakaz zapewnienia stanowisk do samochodow dostawczych w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na dzialce budowlanej lub 2 miejsca na kazdy budynek
produkcyjny, magazynowy;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie¢:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontoéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie S$ciekow bytowych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem pkt 5, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) zakaz wprowadzania nicoczyszczonych 1 oczyszczonych S$ciekow bytowych i
przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe,
przylegajace do terenow 1U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 1KDL, 2KDL, a znajdujgce si¢ poza
granicami zmiany planu;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejgcej 1  projektowanej  sieci
elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania zrodet energii odnawialnej —
fotowoltaiki na dachach budynkow i wiatach, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakazem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych lokalizowanych na gruncie;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) roboty budowlane w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegaja przepisom odr¢bnym,;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, teletechnicznych
W oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, teletechniczna;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a W
przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§13. W zakresie sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustalenia §14 pkt 1 lit. f w zakresie pylonéw reklamowych oraz §14 pkt
1 lit. p zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.).

§14. Dla terenow zabudowy ustugowej oraz ustug handlu, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami: 1U/UH, 2U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH, 6U/UH, 7U/UH ustala sig¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje budynkow ustugowych, w tym ustug handlu, gastronomii, sportu, rekreacji,
kultury, rozrywki, biurowych, administracji lub ochrony zdrowia z uwzglgdnieniem lit. b
_k,

b) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

C) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali,

d) zakaz lokalizacji warsztatbw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,
sktadéw 1 magazyndéw, z uwzglednieniem lit. g,

e) na terenie 1U/UH, 2U/UH nakaz zachowania po obu stronach cieku wodnego pasa
wolnego od zabudowy o szerokos$ci co najmniej 3,0 m od krawedzi skarpy, do czasu
skanalizowania cieku,

f) na terenach 1U/UH, 2U/UH w obszarze komunikacji samochodowej — parkingi,
oznaczonym na rysunku zmiany planu lokalizacje parkingéw z dopuszczeniem obiektow



budowlanych w tym obiektow gastronomicznych, z dopuszczeniem pylondéw
reklamowych do 18,0 m,

g) na terenie 3U/UH dopuszczenie lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazynow,

h) naterenie 4U/UH lokacje placu z zielenig rekreacyjng o powierzchni zieleni nie mniejszej
niz 600,0 m? orientacyjnie oznaczonego na rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem
przesuniecia lokalizacji placu zieleni o nie wigcej niz 10,0 m w kazdym kierunku,
z zakazem lokalizacji na terenie drogi 1KDL,

i) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekow, dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie w kondygnacjach podziemnych budynkow
oraz dopuszczenie parkingéw, w tym parkingéw w kondygnacjach podziemnych,

k) dopuszczenie budynkéw, budowli, wiat stuzgcych obstudze komunikacji zbiorowe;j,
przystankéw autobusowych o wysokosci do 10,0 m,

I) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 0,6, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

m) powierzchni¢ biologicznie czynna:

— na terenie 1U/UH, nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— na terenach 2U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH, 6U/UH, 7U/UH nie mniej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

n) wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,

0) wysoko$¢ budowli z uwzglednieniem lit. p: do 18,0 m,

p) dopuszczenie wysokosci pylonow reklamowych do 18,0 m,

q) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

r) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe z kalenicg o potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachoéw tukowych,

S) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachoéw ptaskich i tukowych: 20° - 40°,

t) material wykonczeniowy elewacji budynkow, z wyjatkiem obiektow produkcyjnych,
sktadoéw i magazynoéw na terenie 3U/UH:

— fasady szklane i przeszklenia: nie mniej niz 20% powierzchni elewacji frontowej
budynku lub elewacji z gltownym wejsciem do budynku,

— cegla czerwona, grafitowa lub jasny braz lub oktadzina kamienna, z dopuszczeniem
taczenia z drewnem, blachy biate, metaliczne, miedziane, kortenowe w kolorze profili
fasady szklanej lub tynki,

u) kolor dachéw z wyjatkiem dachéw ptaskich: w odcieniach czerwonego, grafitowego,
brazowego,

V) pokrycie dachow z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub blacha z zakazem blachy
dachowkopodobnej,

w) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

X) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany
planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdow na powierzchni nie wigkszej
niz 25% powierzchni pasa zieleni krajobrazowej na jednej dzialce budowlanej z
uwzglednieniem lit. y,

y) dopuszczenie odstgpienia od realizacji pasa zieleni krajobrazowej, wzdtuz
obowigzujacych linii, na odcinku nie dtuzszym niz 50% elewacji budynku przylegajace;j
do obowiazujacej linii zabudowy;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:



a)
b)

c)
d)

na terenach 1U/UH, 3U/UH, 4U/UH, 5U/UH, 6U/UH nie mniejsza niz 2000,0 m? z
uwzglednieniem lit. d,

na terenie 2U/UH nie mniejsza niz 1500,0 m? z dopuszczeniem wydzielania jednej dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 600,0 m? z uwzglednieniem lit. d,

na terenie 7U/UH nie mniejsza niz 600,0 m? z uwzglednieniem lit. d,

z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, dzialek stanowigcych cieki wodne dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)
b)

c)

ustala si¢ dostep z drog publicznych 1KDL oraz 2KDL, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
na terenie 1U/UH 1 2U/UH dla przystankéw autobusowych na obszarze komunikacji
samochodowej — parkingi dopuszczenie dostepu z drogi publicznej 1KDL oraz z drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 5;

5) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§15.

Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,

oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem P/U ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)
h)
i)
)
K)

1)

lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéow lub magazynéw oraz budynkow
ustugowych, handlowo — ushugowych, w tym zwigzanych z profilem produkcji, z
uwzglednieniem lit. b - g,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali,

zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,
dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekdéw, dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie w kondygnacjach podziemnych budynkow
oraz dopuszczenie parkingéw, w tym parkingdw w kondygnacjach podziemnych,
dopuszczenie budynkéw, budowli, wiat stluzacych obstudze komunikacji zbiorowej,
przystankoéw autobusowych o wysokosci do 10,0 m,

wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0 do 0,7, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw z dachem plaskim: do 12,0 m,

— pozostatych budynkow: do 14,0 m,

wysokos$¢ budowli: do 18,0 m, z dopuszczeniem przebudowy, remontow, odbudowy
istniejacych budowli o wigkszej wysokosci,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkoéw
gruntowo — wodnych,

m) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje

n)

dachow,
kolor dachéw z wyjatkiem dachoéw ptaskich: w odcieniach czerwonego, grafitowego,
brazowego,



0) pokrycie dachéw z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub blacha z zakazem blachy
dachéwkopodobnej,

p) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

q) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany
planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdow na powierzchni nie wigkszej
niz 25% powierzchni pasa zieleni krajobrazowej na jednej dziatce budowlane;;

2) powierzchni¢ nowo wydziclanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza
niz 2000,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow dla ktoérych nie ustala si¢ minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dzialek w celu powickszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomig¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drogi publicznej 1IKDL, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. b, pkt 4, 5;

5) stawke procentowsg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§16. Dla terenu komunikacji samochodowej — parking, 0znaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem KS ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje parkingu,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) dopuszczenie wiat shuzacych obstudze komunikacji zbiorowej, przystankow
autobusowych o wysokosci do 10,0 m,
e) zakaz lokalizacji budynkow,
f) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi publicznej
1KDL, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 10%.

§17. Dla terenu drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem
KDG ustala sig:
1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy gtowne;;
2) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie infrastruktury drogowej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
4) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;
5) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 10%.

§18. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku zmiany planu

symbolami 1KDL, 2KDL ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej;

2) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie infrastruktury drogowej, miejsc parkingowych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



4) dopuszczenie wiat stuzgcych obstudze komunikacji zbiorowej, przystankow
autobusowych o wysokosci do 10,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

7) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartos$ci nieruchomosci: 10%.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czarnkow.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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