Projekt nr 480

z dnia 10 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR LXVI/ /2023
RADY MIASTA CZARNKOW

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie zobowiazania organu wykonawczego do okreslenia
szczegotowych warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 198 i ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm." ) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta Czarnkéw do indywidualnego
okreslania szczegoétowych warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na
rzecz ich uzytkownikdw wieczystych w drodze zarzadzenia.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czarnkéw.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i obowigzuje do 30 sierpnia
2024 r.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113,
1463, 1506 i 1906.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzgdzie gminnym,
ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1463), ktora weszta w zycie 31
sierpnia 2023 r. do ustawy o gospodarce nieruchomosciami dodano Dziat VIa -
Przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej
na rzecz jej uzytkownika wieczystego. Na mocy tych przepiséw, w ciggu 12
miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, uzytkownik wieczysty
nieruchomosci gruntowej moze wystgpi¢ z zadaniem sprzedazy tej nieruchomosci
na jego rzecz. Zadanie oznacza, ze uzytkownik wieczysty ma prawo wystgpié¢

z roszczeniem o sprzedaz nieruchomosci, a wiec sprzedazy nie mozna mu
odmoéwic. Art. 198i znajdujacy sie w dodanym dziale stanowi, Zze odpowiednia
rada albo sejmik w terminie 4 miesiecy od dnia wejscia w zycie ww. ustawy,
okresli w drodze uchwaty, szczegétowe warunki sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych albo zobowigze, w drodze
uchwaty, organ wykonawczy do indywidualnego okreslania tych warunkéw w
drodze zarzadzenia. W razie niepodjecia uchwat we wskazanym terminie, przy
sprzedazach przeprowadzanych na podstawie przystugujacego uzytkownikowi
wieczystemu roszczenia, stosowac sie bedzie przepis art. 198h ust. 1.
Uwzgledniajac okolicznos¢, ze warunkiem sprzedazy oprdcz wniosku uzytkownika
wieczystego jest przede wszystkim cena, zas szczegdtowy tryb sprzedazy
regulujq przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, proponuje sie
zobowigzanie Burmistrza Miasta Czarnkdéw do indywidualnego okreslania
szczego6towych warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych w drodze zarzadzenia.

Przyjecie indywidualnego sposobu okreslenia ww. zasad umozliwi zapewnienie
mozliwie najwyzszych wptywdéw do budzetu Gminy Miasta Czarnkéw. Majac na
uwadze uwarunkowania zwigzane z nadaniem okreslonej grupie podmiotow
prawa do zgtoszenia roszczenia o nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci
oddanej w uzytkowanie wieczyste, a nie przeksztatcenie z mocy prawa, nie ma
mozliwosci jednoznacznego okreslenia mozliwych do pozyskania wptywow do
budzetu z tego tytutu. Skutek finansowy bedzie uzalezniony od liczby
zgtoszonych roszczen oraz od rodzaju nieruchomosci, bowiem dla niewielkich
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe garazowg skutek finansowy bedzie
symboliczny, natomiast wptyw bedzie zdecydowanie wyzszy w przypadku
nieruchomosci przeznaczonych pod handel, ustugi. Rozpatrywanie kazdej
sprzedazy indywidualnie polegac bedzie przede wszystkim na okresleniu ceny
sprzedazy przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego
zgodnie z obowigzujgcymi na dzien wyceny wartosciami rynkowymi.
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