DZIALALNOSC | WYNIKI W ROKU 2022 TBS CZARNKOW

Rada Miasta Czarnkdw

Temat:

» Dziatalnos¢ oraz wyniki spotki
»Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z0.0. w Czarnkowie" za rok 2022

Czarnkéw dnia 25 maja 2023 .
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PODSTAWA PRAWNA POWOEANIA SPO'@KI POD NAZWA TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECINEGO SPOEKA 7 O.0. W CZARNKOWIE
Uchwata Nr Vill{72/99 Rady Miasta Czarnkéw z dnia 28 kwietnia 1999r
(utworzenie spoiki)
Uchwata Nr XIV/159/99 Rady Miasta Czarmkéw z dnia 19 listopada 1999r

{wprowadzenie zmian)

* KRS 0000137748
e NIP 763-18-61-086

* REGON 570866175

* KAPITAt PODSTAWOWY 2 577 500,00 zt (KRS sir.9 rubryka 8
o SRODKI TRWALE -12 396 298,19 zf

CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI SPOEK]

Zgodnie ze Statutem Spéiki przedmiotem iei dziatania jest:

1) budowa domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych

3) przeprowadzanie remontéw i modernizacji obiektéw przeznaczonych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

4) wynajmowanie lokali uzytkowych znajdujgcych sie w budynkach spéiki,
5] sprawowanie na podstawie odrebnych uméw zlecenia zarzqdu
budynkami mieszkalnymi nie stanowiqcymi jej wtasnosci,

é) prowadzenie innej dziatalnosci zwiqzanej z  budowniciwem
mieszkaniowym i infrastrukturg fowarzyszqcq polegajgcej na budowie |,
wykonywaniu remontéw, adaptacji i modernizacji budynkéw mieszkalnych
i lokali uzytkowych z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem z wyjgtkiem
mieszkarn wybudowanych z udziatem $rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

Srodki na prowadzenie statutowej dziatalnosci Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0. W Czarnkowie w roku 2022 uzyskiwato za
zarzqdzanie i administrowanie budynkami bedqcymi wtasnosciq Spdiki
wybudowanych w ramach Krajowego Funduszu Mieszkaniowego ,a takze
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wspolnot mieszkaniowych wg. zawartych umow.

Przez prowadzenie - zarzqdzanie nieruchomosciq nalezy rozumied
podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci
zmierzajqcych do utrzymywania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak réwnies do vzasadnionego inwestowania
W nieruchomosé. Oczywiscie jakiekolwiek remonty zalezq od woli
wtasciciela i jego moiliwosci finansowych. Przy wykonywaniu statutowej
dziatalnosci staralismy sie wykonywac wszelkie czynnosci zgodnie z
przepisami prawa, a takie do przestrzegania standardéw zawodowych
przestrzegajqc przy tym zasade ochrony interesu wtascicieli na rzecz
ktérych byty wykonywane Czynnosci zarzqdzania - administrowania. Do
roku 2009 zarzqdzalismy budynkami bedqcymi wtasnosciq Gminy Miasta
Czarnkéw. Od roku 2009 zarzqdzanie budynkami komunalnymi jest

prowadzone bezposrednio przez wiasciciela ti. Gmine Miasta Czarnkéw.

ZASOBY WEASNE budynek mieszkalny- stan na maj 2023r.

ADRES Rok budowy | LOKALE szt. | Pow.m? UWAGI:;
SLONECINE 9 2001 39 2070,58 |Witym 1 lokal uzytkowy
StONECINE 10 2003 27 1318,72
StONECINE 11 2006 24 1201,12
STAROMIEJSKA 1 2007 23 124125 | W tym 1 lokal uzytkowy
RAZEM L 113 5831,67 | W tym 2 lokale uzytkowe J

OSOBY ZAMIESZIKUJACE ZASOBY TBS NA DZIEN 31. 12.2022

ADRES OSOBY Osoby nam2 | Osoby na lokal
StONECINE 9 99 19,66 2,61
StONECINE 10 55 23,98 2,04
SEONECINE 11 54 22,20 2,25 R
STAROMIEJSKA 1 49 22,76 2,27

{ RAZEM 257 Sr. 21,72 $r.2,32 B
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ZASOBY WLASNE lokal uiytkowy,stanowisko w hali garazowej - stan na maj
2023r.
ADRES Rok budowy | LOKAL szt. | Pow.m? UWAGI :
SIKORSKIEGO 53 2015 I 60,20 W tym 1 stanowisko garaz +udziaty

czesci wspdine. BIURO 60,2 m?

Pom. przynalezne 6,19 mz |

ZASOBY WEASNE budynek uiyt kowy- garazowy stan na mayj 2023r.

ADRES Rok budowy GARAZ szl Pow.m? UWAGI :
Os. SEONECINE 2007 20 325,24 | S goraz 163 me, garaz 2
kondygnacje z najozdem -géra dét
RAZEM 20 325,24

STAWKI CZYNSZOWE- OKRES ICH OBOWIAZYWANIA stan -maj 2023r

styczen listopad wrzesien wrzesien styczen paidziernik | pazdziemik | pazdziernik
2001 2005 2008 2009 2011 2012 2014 2022
I 6.0 zt/m? | 6,40 zi/m? | 7,00 zt/m? | 7,85 zt/m? 835zt/m? | 887zt/m? | 9,37 z¢/m? | 11,44 zH/m?

Wazrost stawki czynszowej w zt i % w okresie ich obowigzywania

6,00 zt/m? 6,40 zt/m? 0.40 zt/m? 6,666%
6,40 zt/m2 7,00 zt/m?2 0,60 zt/m? 9.375%
7,00 zt/m? 7,85 zt/m? 0.85 zt/m? 12,143%
/.85 zt/m? 8,35 zt/m2 0.50 zt/m? 6,369%
8,35 z2t/m2 8,87 zt/m?2 0.52 zt/m?2 | 6,227%
8,87 zt/m? 9,37 zt/m? 0.50 zt/m? 5,636 %
9,37 zt/m? 11,44 z¢/m2 | 2,07 zt/m2 22,091 %
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Wartos¢ odtworzeniowa na dzieri dzisiejszy wynosi 5704,00 zt za 1 m? fod 1

kwietnia do 30 wrzesnia 2023r).Aktualna stawka obowiqzujgca w TBS Czarnkdéw

w wysokosci 11,44 zt/m2 stanowi 60, 18% mozliwej maksymalnej stawki czynszu

regulowanego, ktéra na dzieri dzisiejszy wynosi

4%/12=19,01 zt/m?2)

PLATNOSCI WINDYKACJA

Dziatania w zakresie windykacii sq waznym czynnikiem stabilnoéci finansowej

19.01 zt/m?

(5704 x

spotki W celu dochodzenia zalegtych naleznosci prowadzimy nastepujgce

dziatania windykacyjne:

® indywidualne rozmowy o mozliwoéciach zaptaty zalegtosci

® informujemy o mozliwosci starania sie 0 dodatek mieszkaniowy

® rozktadamy zadtuzenie na dogodne raty

® spisujemy ugody dotyczqgce ptatnoici za zalegty czynsz

® wysytamy wezwania do dobrowolnej sptaty

® sporzgdzamy pozwy o zapiate

® sporzgdzamy pozwy o eksmisie (ostatecznoéd)

® przekazujemy wyroki do komornika celem eqgzekucji

PLATNOSCI W LATACH - WYMIAR DO WPEAT

|_  ROK
2000
2010
2011

2012

2013
2014

2015

VVymi;r _ogo’_#em_
481790,0478

51927516 24

. 552950,04 2t

56094921 24

586746727

595015,47 2t

628 559,32 2t

=== = == =

th% og—éiem_ %
 443246,83 74 _‘_" 91,99
493749172 | 9508
527712032 | 9543
| 535820,10 4 | 9552
5603812072 | 9551
5724501002 | 9621
6065594324 | 96,50
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" ROK
2016
2017

2018
2019

. 2020
| w1

2022

_Wy;iar ogé#_erﬁ_ | Wp;afa_ogaem_ _
630306842 ’ 609 150,11 2+ |
632885032 | 620320182
7407922474 | 736 480,36 2t
7424424474 | 7368181824
694398207 I‘_ 69056150z

632098207 ‘ 628216747 |

664688617 |

6635792574 |

%

96,65
98,01
9942
9924
9945

99,83

Nie wptyneto z tytutu wymiaru CZynszu zarok 2022 1 109.36 z¢

—_— e

Struktura czasowa naleznosci czynszowych w zasobach wiasnych
( zadtuzenie - dane na 31. 12.2022)

Bo I_miesiqca

Od1do2mcy
Od2do3m-cy

_Od é do_4m-cy

Od 4do 5m-cy
‘?AZI:TM -SREDNIO

Ve

‘Wyszczegéinienie | llosé lokali |

15

zi

327827

263409

124464
——
288803 |

= “__

1004503z Foz,_zsﬁ/lcﬂl_ |

§t/zddflok |

*
_Il

124464 |

218,55

878,03

o
288803 |

—

REDNIO NAJEMCY 91 LOKALI PLACA BEZ JADNYCH OPOINIEN
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CALKOWITE ZADLUZENIE W LATACH W ROZBICIU NA BUDYNKI

STAROMIEJSKA 1 | SLONECZNE 9 | SLONECINE 10 | StONECZNE 11 RAZEM }
ROK
Ladtuzenie 6 902,18 16 947,60 177019 33 332,18
2012
Zadtuzenie 8 413,50 17 331,75 3 068,59 3187,39 | 32001,23
2013
Zadtuzenie 8 037,38 22 723,39 8571.41 6 047,07 | 45379,25
2014
Zadtuzenie 3 566,13 17 712,00 501206 | 26929,75
2015
Zadtuzenie 4 056,01 15 047,65 2 668,88 5739,36 27 511,9
2016
Ladtuzenie 3824,10 10 493,53 2 413,86 423789 | 20969,38
2017
Zadtuzenie 9 277,57 9 466,61 2 838,78 3 102,53 | 24 685,49
2018
Zadtuzenie 1 802,03 2 128,46 111419 9 630,04
2019
Zadtuzenie 8 756,19 1 305,66 1 857,22 121129
2020
Zadtuzenie 3 401,09 6 622,45 966,03 11 694,14
2021
Zadiuzenie 3 293,44 4 604,48 956,57 1190,54 | 10 045,03
2022

Zadtuzenie bez odsetek w TBS Czarnkéw na dzier 31. 12.2022
wynosi 10 045,03 zt. [ dodatkowo odsetki wynosza 3 214,58 1)

CAtKOWITE ZADLUZENIE W STOSUNKU DO WYMIARU ROCINEGO WYNOSI ca
Rtk AU W OIUOUNRY DO WYMIARU ROCINEGO WYNOSI ca

1L.511%
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REMONTY BIEZACE -AWARY.JNE

!—ZDRES Nakiady w zt | PRIYKLADOWY ZAKRES PRAC ]

Stoneczne 9 5 670,00 | Czesciowa wymiana opierzenia, naprawa rury
spusfowej

Stoneczne 10 3 215,98 | Instalacja pod piec gaz.x2,naprawa dach,
samozamykacz

Stoneczne 11 3 341,93 | Instalacja pod piec gaz.x3,naprawa dach,
naprawa oswietlenia,

Staromiejska 1 19 003,99 | Awaria inst. elekt, drzwi Smietnik, opierzenie kominy,
samozamykacz, remont balkonéw x5

LRAZEM 31 231,90 J

Naktady na remonty bieigce - awarie w zi/m? w roku 2022 wyniosty ca. 0,47 z¢

WYBRANE KOSZTY EKSPLOATACYJNE ZASOBY TBS -LOKALE MIESZKALNE

B WYSZCZEGOLNIENIE Koszt roczny zt | zt/m2/m-c UWAGI ]
?nergia elekfryczna 6 838,38 0,103
Podatek od nieruchomosci 6 305,64 0.095 Tylko wtasne - mieszkalne
Remonty bieiqgce 31 231,90 0,472 B
Zieleri 6 501,60 0,098 |
 Ubezpieczenia 6 036,00 0,091
Ustugi kominiarskie 2 813,58 0,042
C.0O. Gaz 1411,43 0,021
Rézinica woda-$cieki 2 656,54 0,040
'Dozorstwo 8 190,14 0,123
Wody opadowe 6 290,80 0,095
| Administracja 74 394,38 1,124
Przeglady ,operaty itp. 7 159,80 0,108
Pozostate koszty 8051,22 0,121

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE- KREDYT-SPLATA ROK 2022
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‘ KAPITAL ODSETKI SPLACONE ROK 2022 KAPITAt DO SPLATY
KAPITAL ODSETKI RAZEM
271 024,84 zt | 69 639,80 zt 340 664,64 zt 2 944 241,90 zt

Razem kapitat + odsetki

2 957 260,80 zt

PLATNOSCI RATA KREDYTOWA ZA MIESIAC WRZESIEN 2022

StONECINE 9 | StONECINE 10 | StONECINE 11 | STAROMIEJSKA 1 RAZEM ’

11060,20zt |6 679,73 zt 7 858,71 zt 4 827,51 zt 39 025,93 zt
2960,88zt | 1433,28 zt 1 380,80 zt 2 824,82 zt

14021,08 2t | 8113,01 z# 9 239,51 zt 7 652,33 zt

Obcigzenie stawki czynszowej zt/m? 7.08 zt/m2

PLtATNOSCI RATA KREDYTOWA- PROGNOIZA BGK ZA MIESIAC KWIECIEN 2023

SLONECZNE 9 | StONECINE 10 | SEONECINE 11 STAROMIEJSKA 1 | RAZEM
14 874,62 zt | 8 606,89 zt 9 801,96 zt 811816 zt 41 401,63 z¢
| Obcigzenie stawki czynszowej zi/m? 7.51 z#/m?

PLATNOSCI RZECZYWISTE -ZAWIADOMIENIE O WYSOKOSCI RATY KWIECIEN 2023

StONECINE 9 | StONECZNE 10 | SEONECINE 11 | STAROMIEJSKA 1 | RAZEM
14 976,20 zt | 8 665,67 z# 9 868,90 7t 8 173,61 zt 41 684,38 zt
Obcigzenie stawki czynszowej zt/m?2 7,56 zt/m?
SYMULACJA PROGNOZA PLATNOSCI IV kwartaf 2023 r - BGK
StONECINE 9 | StONECZNE 10 | StONECINE 11 | STAROMIEJSKA 1 | RAZEM
| 15 703,88 zt 9 086,72 zt 10 348,42 zt 8 570,75 zt 43 709,77 7t
Obcigienie stawki czynszowej zt/m? 7.93zt/m*
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ORIENTACYJNY TERMIN SPLATY KREDYTU DANE BGK STYCZEN 2023

ADRES PRZIEWIDYWANY TERMIN SPLATY
StONECINE 9 20.09.2028
SLONECINE 10 25.09.2027
SEONECINE 11 25.12.2026
STAROMIEJSKA 1 25.08.2033
WYNIK FINANSOWY ROK 2022
KOSzZTY
Zuzycie materiatéw i energii 26 351,00 z#
Ustugi obce 89 167,87 zt
Podatki i optaty 17 929,32 z¢
wynagrodzenia 363 295,86 zt
Ubezpieczenia spoteczne iinne na rzecz pracownikéw 93 224,91 zt
amortyzacja 187 161,00 zt
Pozostate koszty 94 530,10 zt
Pozostate koszty finansowe 74 206,74 zt
Koszty operacyjne 232,00 zt
RAZEM 946 098,80 zi
PRZYCHODY
Z dziatalnosci podstawowej, wspdinot mieszkaniowych oraz 1040 426,15 z¢

sprzedazy opodatkowanej

Przychody finansowe inne 4104,23 zt
Pozostate przychody operacyjne 62 314,13 4
RAZEM 1106 844,51 zt

ZYSK BRUTTO 160 745,71 zt po potrgceniv podatku CIT 28 80,00 z¢ daje
ZYSK NETTO 131 944,71 z4
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Przecigtne zatrudnienie w roku 2022 w przeliczeniu na petne etaty WwYynosi
5 0s6b.

SREDNIE WYNAGRODZENIE BRUTTO ZA ROK 2022 wynosi 6 054,93 zt z nagrodq
Z Zysku.

TOWARZYSTWQ BUDOWNICTWA _APR B s
SPOLECZNEGO '
Spétka z 0.0. w Czamkowie Aneh ’Z?ji et

64-700 Czarnkow, ul. Sikorskiege 538/44

Czarnkéw 25.05.2023 r
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